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1. Premessa 
 

L’intervento urbanistico di progetto interessa un’area ubicata in Località San Venanzio 

(Comune di Maranello), situata lungo Via Abetone Superiore. 

L’area è parte del comparto denominato AN.3b (Ambiti costituiti da PUA adottati o pubblicati 

all'atto dell'adozione del PSC - art. 53) dal PSC vigente e coincide con uno dei due lotti 

edificabili di cui è costituito il Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di Iniziativa Privata 

denominato “La Svolta”, approvato in data 11/03/2008 con delibera di approvazione n.12. 

 

In ragione del Decreto Legge 69/2013 (GU n.144 del 21/06/2013), la scadenza prevista per 

il 11/03/2018 è stata prorogata di tre anni (11/03/2021), consentendo al Piano di ricadere 

all’interno del Decreto Legge 76/2020 (GU n.178 del 16/07/2020), determinando, in base 

all’art. 10, comma 4-bis, una ulteriore proroga di tre anni al termine di validità del piano 

(nuova scadenza: 11/03/2024).  

Infine, la pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale (n. 117 del 20 maggio 2022) della Legge 

51/2022 di conversione del Decreto Legge 21/2022 cd. “Decreto Ucraina”, determina una 

proroga straordinaria di un anno dei termini dei Permessi di Costruire, delle Segnalazioni 

Certificate di Inizio Attività (Scia) e di quelli previsti dalle convenzioni urbanistiche e dai 

relativi piani attuativi (art. 10-septies), spostando il termine di scadenza del Piano in data 

11/03/2025. 

 

Il soggetto attuatore della variante di PUA è la privata proprietaria Candeli Giovanni, C.F. 

CND GNN 42H64 E904L, nata a Maranello il 24/06/1942 ed ivi residente in Via Abetone 

Superiore 194. 
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2. Inquadramento urbanistico 
 

2.1. Estratto da PSC vigente 

 

Il comparto classificato AN.3b, individuato nell’estratto di cartografia di PSC sottostante 

(Errore. L'origine riferimento non è stata trovata.), risulta disciplinato dall’art.53 delle 
orme Tecniche di Attuazione (NTA) del PSC vigente, che prevede: 

 

1. Sono individuati graficamente e distinti dalla sigla AN.3 gli ambiti per i nuovi 

insediamenti coincidenti con PUA adottati o pubblicati in base alla normativa del PRG 

previgente, il cui iter di approvazione è in corso all’epoca dell’adozione del PSC. Per 

tali ambiti si conservano la disciplina particolareggiata in vigore all’epoca di adozione 

del PSC ed i contenuti convenzionali previsti, fino alla scadenza della convenzione. 

Dopo tale scadenza, per le parti non attuate il POC definisce criteri e modalità di 

intervento ammesse, nel rispetto della capacità insediativa massima e delle dotazioni 

previste dal PUA. 

2. Modifiche al PUA che non comportino varianti alle norme del PUA adottato o 

pubblicato e agli schemi di convenzioni allegati tali da non implicare incremento del 

carico urbanistico sono approvate all’interno del quadro normativo definito dalle 

norme del PRG previgente e della convenzione in essere. 

3. Modifiche sostanziali al PUA adottato o pubblicato sono possibili attraverso variante 

al PUA in sede di formazione del POC, se conformi alla normativa del PSC e del 

RUE. 
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Immagine 1  

Ambito AN.3b – Individuazione sulla Tavola di PSC 

 

Nello specifico, il presente progetto prevede il completamento dell’attuazione del Comparto 

mediante la presentazione di una Variante al PUA definita all’interno del perimetro del 
Lotto 1 del Comparto AN.3b, individuato nella planimetria sottostante (Errore. L'origine 
iferimento non è stata trovata.). 



Relazione tecnica illustrativa   Variante PP “La Svolta” – Maranello 

3 

 

2. Inquadramento urbanistico 
 

2.1. Estratto da PSC vigente 

 

Il comparto classificato AN.3b, individuato nell’estratto di cartografia di PSC sottostante 

(Errore. L'origine riferimento non è stata trovata.), risulta disciplinato dall’art.53 delle 
orme Tecniche di Attuazione (NTA) del PSC vigente, che prevede: 

 

1. Sono individuati graficamente e distinti dalla sigla AN.3 gli ambiti per i nuovi 

insediamenti coincidenti con PUA adottati o pubblicati in base alla normativa del PRG 

previgente, il cui iter di approvazione è in corso all’epoca dell’adozione del PSC. Per 

tali ambiti si conservano la disciplina particolareggiata in vigore all’epoca di adozione 

del PSC ed i contenuti convenzionali previsti, fino alla scadenza della convenzione. 

Dopo tale scadenza, per le parti non attuate il POC definisce criteri e modalità di 

intervento ammesse, nel rispetto della capacità insediativa massima e delle dotazioni 

previste dal PUA. 

2. Modifiche al PUA che non comportino varianti alle norme del PUA adottato o 

pubblicato e agli schemi di convenzioni allegati tali da non implicare incremento del 

carico urbanistico sono approvate all’interno del quadro normativo definito dalle 

norme del PRG previgente e della convenzione in essere. 

3. Modifiche sostanziali al PUA adottato o pubblicato sono possibili attraverso variante 

al PUA in sede di formazione del POC, se conformi alla normativa del PSC e del 

RUE. 

Relazione tecnica illustrativa   Variante PP “La Svolta” – Maranello 

4 

 

 
Immagine 1  

Ambito AN.3b – Individuazione sulla Tavola di PSC 

 

Nello specifico, il presente progetto prevede il completamento dell’attuazione del Comparto 

mediante la presentazione di una Variante al PUA definita all’interno del perimetro del 
Lotto 1 del Comparto AN.3b, individuato nella planimetria sottostante (Errore. L'origine 
iferimento non è stata trovata.). 



Relazione tecnica illustrativa   Variante PP “La Svolta” – Maranello 

5 

 

Poiché l’intervento costituisce variante non sostanziale, la presentazione del progetto è 

disciplinata dal comma 2 dell’art. 53 delle NTA del PSC, che stabilisce la conformità con il 

quadro normativo definito dalla convenzione e dalle norme del PRG previgente. 

 

 
Immagine 2  

Estratto da Tavola 3 del Piano Particolareggiato denominato “la Svolta” - Individuazione perimetro dell’area 

oggetto di Variante (Lotto 1) 

 

LOTTO 1 
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2.2. Il PUA approvato 

 

Il comparto di progetto, classificato come Comparto omogeneo B5 secondo la normativa 

previgente, è costituito da due lotti edificabili, individuati nella “Tav. 03 Progetto – 

Planimetria generale” del PUA approvato (cfr. Immagine 2).  

Secondo quanto specificato all’interno della “Tav. 5 – Planimetria generale con 

individuazione delle superfici di comparto” del PUA, riportata all’interno della tavola “T03 – 

Stato legittimato” della presente variante, il Lotto n.1 ha superficie pari a 3130,70 mq, mentre 

il Lotto n.2 ha una superficie di 2629,92 mq. 

 

Il comparto è disciplinato dall’art. 77 – Zone omogenee di tipo B del PRG previgente, che 

disciplina le “zone territoriali omogenee del territorio comunale totalmente o parzialmente 

edificate, diverse dalle zone A ed a prevalente destinazione residenziale”. 

 

L’articolo specifica che all’interno del comparto classificato B5 e sottoposto a strumento 
urbanistico preventivo in località La Svolta, oltre al rispetto delle normative generali e 

specifiche per le zone B e B5, si applicano i seguenti parametri: 

 

 UF = 0,25 mq/mq 

 Unità minima di intervento = come individuate dallo strumento preventivo 

 H max. = 2 piani utili fuori terra 

 D1 – D2 – D3 = ai sensi art. 11 delle presenti norme 

 Superficie permeabile = almeno il 40% della superficie dell’area sottoposta a piano 

urbanistico dovrà essere permeabile alle acque meteoriche 

 Verde alberato = almeno il 30% dell’area sottoposta a piano urbanistico dovrà essere 

sistemata a verde con piantumazione di specie arboree e arbustive autoctone. 

 Parcheggi pubblici = dovranno essere realizzati con pavimentazione permeabile e 

alberati nella misura minima di un esemplare di alto fusto specie autoctona ogni tre 

posti auto. 
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Capacità edificatoria 

La capacità edificatoria del comparto è calcolata in base ad un indice di edificabilità UF pari 

a 0,25 mq di superficie utile su superficie fondiaria, stabilito dall’art. 77 del PRG previgente. 

Data una SF di 5760,62 mq, la potenzialità edificatoria dell’intero comparto risulta essere 

pari a circa 1440 mq (5760,62 mq SF *0,25), ma viene ridotta a 1200 mq su esplicita 

richiesta dei committenti. Tale valore viene ripartito in parti uguali tra i due lotti, in quantità 

di 600 mq ciascuno, con la possibilità di poterne spostare massimo il 10% da uno all’altro. 

La variante di progetto intende mantenere questo valore per il sub-comparto Lotto 1 
oggetto di intervento. 

Standard Urbanistici 

Gli standard di urbanizzazione primaria e secondaria sono stati calcolati in base alla 

normativa del previgente PRG. 

Il reperimento degli standard di urbanizzazione primaria e secondaria (U1 e U2) risulta 

essere già stato soddisfatto a seguito dell’approvazione del piano mediante monetizzazione 

del verde pubblico di U1 e U2 per una superficie di 1040 mq (calcolati sulla base della 

capacità edificatoria), monetizzazione dei parcheggi di U2 per un totale di 8 posti auto e 

reperimento dei parcheggi di U1 per un totale di 10 posti auto (PA), come stipulato nella 

convenzione e come riportato nella tabella sottostante (Immagine 4), estratta dalla relazione 

tecnica del PUA.  

La variante non implica dunque la necessità di reperire e-o monetizzare standard di 
urbanizzazione. 
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Immagine 3 

Superfici e standard di comparto 

 

Il piano prevede inoltre il rispetto di una percentuale minima di superficie permeabile pari al 

40% della superficie dell’area sottoposta a piano urbanistico e una percentuale minima di 

superficie sistemata a verde tramite piantumazione di specie arboree e arbustive autoctone 

pari al 30%.  
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3. Inquadramento territoriale 

L’area oggetto di intervento è classificata come ambito AN.3b e si trova lungo Via Abetone 

Superiore, a nord del centro abitato della località San Venanzio. (Immagine 4) 

 
Immagine 4 

Inquadramento territoriale su immagine Google Earth 

Situato ai margini dell’edificato urbano nei pressi della cosiddetta “Svolta”, il Lotto 1 confina 

a nord con il Lotto 2 del comparto (non oggetto di intervento di variante), a est con il sedime 

della viabilità locale, a ovest con ambiti agricoli di rilievo paesaggistico (ARP) e a sud con 

un’area ES (edifici e complessi di valore storico-architettonico, culturale e testimoniale). 

 

Attualmente, l’area è accessibile da Via Abetone Superiore, tramite viabilità privata ad uso 

comune dei due lotti che conduce al lotto già edificato (Lotto 2) e da cui si prevede di dare 

accesso carrabile a quello oggetto di intervento (Lotto 1). (Immagine 5) 

 

“La Svolta” 

San Venanzio 
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Immagine 5 

Localizzazione comparto AN.3b su immagine Google Earth 

 

Riguardo la perimetrazione del comparto AN.3b, si specifica che il Lotto 2 risulta oggi già 

completamente edificato e che, seppur ricompreso all’interno del perimetro del comparto 

per consentire un inquadramento urbanistico complessivo, rimane escluso dal presente 

intervento di Variante. 
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4. Inquadramento catastale 

L’area interessata dal progetto di variante in oggetto presenta una superficie catastale di 

3166 mq ed è così identificata al N.C.T. del Comune di Maranello: 

 

FOGLIO MAPP. QUALITÀ CL. HA R.D. R.A. PROPRIETÀ 

23 85 Seminativo arboreo 3 00.11.55 5,67 6,56 Candeli Giovanna 

23 406 Seminativo arboreo 3 00.17.76 8,71 10,09 Candeli Giovanna 

23 407 Seminativo arboreo 3 00.01.18 0,58 0,67 Candeli Giovanna 

23 408 Seminativo arboreo 3 00.00.72 0,35 0,41 Candeli Giovanna 

23 409 Seminativo arboreo 3 00.00.45 0,22 0,26 Candeli Giovanna 

 

Tabella 1 

Elenco delle proprietà catastali interessate 

 

L’area, evidenziata in Immagine 6, delimita il Lotto 1 del PUA ed è dotata di potenzialità 

edificatoria residua. Le relative visure catastali sono inserite come allegato (All.01 – Visure 

catastali) alla presente relazione. 

I mappali 404 e 405, inclusi nel perimetro del comparto AN.3b, sono già stati edificati e non 

sono interessati dal progetto di variante. 
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Immagine 6 

Estratto di mappa catastale (Foglio 23) – Individuazione dei mappali interessati dalla variante 
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L’area interessata dal progetto di variante in oggetto presenta una superficie catastale di 

3166 mq ed è così identificata al N.C.T. del Comune di Maranello: 

 

FOGLIO MAPP. QUALITÀ CL. HA R.D. R.A. PROPRIETÀ 

23 85 Seminativo arboreo 3 00.11.55 5,67 6,56 Candeli Giovanna 

23 406 Seminativo arboreo 3 00.17.76 8,71 10,09 Candeli Giovanna 

23 407 Seminativo arboreo 3 00.01.18 0,58 0,67 Candeli Giovanna 

23 408 Seminativo arboreo 3 00.00.72 0,35 0,41 Candeli Giovanna 

23 409 Seminativo arboreo 3 00.00.45 0,22 0,26 Candeli Giovanna 

 

Tabella 1 

Elenco delle proprietà catastali interessate 

 

L’area, evidenziata in Immagine 6, delimita il Lotto 1 del PUA ed è dotata di potenzialità 

edificatoria residua. Le relative visure catastali sono inserite come allegato (All.01 – Visure 

catastali) alla presente relazione. 

I mappali 404 e 405, inclusi nel perimetro del comparto AN.3b, sono già stati edificati e non 

sono interessati dal progetto di variante. 
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5. Variante di progetto 

La presente variante è stata predisposta in osservanza all’art. 2 – comma 4 dello schema di 

convenzione vigente (in allegato alla presente relazione, cfr. All. 03 – Convenzione vigente) 

per richiedere l’aumento del numero di alloggi all’interno del sub-comparto Lotto 1, da n° 

2 unità previsto dal PUA (art.2 – comma 7 della Convenzione) a n°3 unità. 

In conformità con quanto indicato all’art.53 - comma 2 delle NTA del PSC vigente, 

l’intervento costituisce variante non sostanziale e l’attuazione della capacità edificatoria 

sarà attuata nel rispetto delle NTA del PUA e della normativa previgente. 

La presente variante prende atto, inoltre, di una nuova suddivisione tra Lotto 1 e Lotto 2, 

che coincide con l’attuale localizzazione della recinzione presente in loco. La linea si 

discosta dal Piano Particolareggiato previgente di circa 2,5 m, come indicato nella tavola 

“T04 – Variante di progetto” della presente variante, e coincide con il confine tra il mappale 

406 e i mappali 407-408-409.  

La capacità edificatoria del comparto è quella residua dall’attuazione del Piano 

Particolareggiato, e cioè 600 mq di SU; la presente variante NON produce nuova 
edificabilità. 

La verifica del rispetto di questo valore è stata eseguita sulla base della definizione di 

Superficie Utile edilizia (SU) presente nel PRG previgente (Art. 8 Parametri Urbanistici – 

Comma I Lettera l.01 - Edilizia residenziale ed attività terziarie-direzionali) ed è indicata nella 

tabella sottostante (Tabella 2) applicata alla ipotesi di progetto edilizio, in ogni caso il 

progetto edilizio che verrà successivamente presentato non potrà superare la  SU massima 

ammessa di 600 mq 

Unità edilizia SU 
(Calcolata secondo PRG previgente) 

UNITÀ 1 272 

UNITÀ 2 159 

UNITÀ 3 159 

TOTALE 590 
 

Tabella 2 

Calcolo superficie utile edilizia SU del sub-comparto Lotto 1 
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L’aumento del numero di alloggi incide sulle dotazioni private di parcheggi, di seguito 

ricalcolate, e comporta delle variazioni all’impianto originale di viabilità interna e sedime 

delle unità. Queste variazioni verranno di seguito illustrate per verificare il rispetto dei 

parametri edilizi relativi a parcheggi pertinenziali, altezze, distanze e percentuali minime di 

superficie permeabile e piantumata, fermo restando che in sede di PDC le aree di pertinenza 

potranno essere modificate mantenendo il rispetto dei parametri edilizi e le distanze previste 

dalle norme del PUA. 

Parcheggi pertinenziali 

Secondo l’articolo 7 – Parcheggi di Pertinenza delle NTA di piano (allegate alla presente 

relazione, cfr. All.02 – Norme Tecniche di Attuazione vigenti), “i parcheggi di pertinenza 

richiesti come dotazione obbligatoria sono (…) individuati in sede di stesura del progetto 
edilizio in base alle normative vigenti”. 

Il RUE vigente stabilisce, all’art. 91 - Dotazioni minime di parcheggi privati pertinenziali (Pr 

e Pc), per la categoria U1 Residenza, il reperimento di “2 posti-auto per ogni unità 

immobiliare e in ogni caso non meno di un posto auto ogni 50 mq di SC o frazione. Nelle 

nuove costruzioni almeno un posto auto per ogni unità immobiliare deve essere un 

parcheggio pertinenziale di uso riservato (Pr) realizzato in forma di autorimessa chiusa.” 

Poiché il progetto prevede la costruzione di 3 unità immobiliari, una di 279,2 di SC e due di 

143 mq ca. di SC, saranno dunque da reperire 12 posti auto, di cui 3 in forma di autorimessa 

chiusa, come illustrato nella tabella sottostante (Tabella 3) 

Unità edilizia 
SU 

(Normativa 
vigente) 

SA SC 
(SU+0,6*SA) 

N° posti auto 
(1PA/50 mq SC) 

UNITÀ 1 220,4 98,1 
279,26 
((220+(98,1*0,6)) 

6 PA 
(279,26/50) 

UNITÀ 2 121,7 36 
143,3 
((121,7+(36*0,6)) 

3 PA 
(143,3/50) 

UNITÀ 3 121,7 36,3 
143,5 
((121,7+(36,3*0,6)) 

3 PA 
(143,5/50) 

TOTALE    12 PA 
 

Tabella 3 

Calcolo dotazione parcheggi pertinenziali 
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Riguardo le autorimesse, specifica inoltre che “potranno essere realizzate nell’area cortiliva 

fuori dalla sagoma del fabbricato, in muratura, interrate, seminterrate o completamente fuori 

terra secondo quanto disposto dall’art. 78 comma II delle NTA di PRG”. 

Altezze e distanze 

Il rispetto delle altezze e delle distanze risulta conforme alle NTA del PUA (art.6), come 

riportato nella tabella sottostante (Tabella 4). Viene definito un nuovo allineamento 

prevalente di progetto per il Lotto 1, che rappresenta la distanza necessaria da mantenere 

per l’edificabilità e consiste in una distanza di 10 m da Via Abetone Superiore, maggiore 

dell’allineamento prevalente dei fabbricati esistenti individuato dalla Tavola 7 – Progetto. 

Verifica allineamento prevalente del PUA vigente e dei 5 m da confine stradale indicati dalla 

normativa relativamente al territorio urbanizzato. 

 

DISTANZA VARIANTE ART.6 delle NTA del PUA 

Altezza massima edifici 2 piani utili fuori terra 2 piani utili fuori terra 

Distanza dai confini di altri lotti 5 m 5 m 

Distanza tra fronti finestrati 10 m 10 m 

Distanza da Via Abetone Superiore 10 m 
5 m – Superiore o uguale 
all’allineamento prevalente dei 
fabbricati esistenti 

 

Tabella 4 

Rispetto delle altezze e delle distanze 

Superficie permeabile e piantumata 

Relativamente al Lotto 1, la Tavola 05 del PUA, di cui si riporta un estratto in Immagine 7, 

indica il rispetto di una superficie permeabile minima di 1252,38 mq, pari al 40% della 

superficie fondiaria del lotto (3130,70 mq), ed una superficie verde alberata minima di 

939,29 mq, equivalente al 30% della SF. 
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Immagine 7 

Calcolo standard superficie minima permeabile e verde alberata 

 

La variante di progetto soddisfa questi requisiti, garantendo una superficie a verde 

piantumata di 1538 mq ed una superficie permeabile di 1750 mq (Immagine 8).  

Eventuali modifiche all’impianto planimetrico di progetto dovranno comunque rispettare i 

parametri sopracitati (40% di superficie minima permeabile e 30% di superficie minima 

piantumata a verde). 

Accessibilità 

Il progetto prevede l’accesso al Lotto 1 dalla viabilità privata comune ai due lotti, tramite la 

realizzazione di un nuovo accesso carrabile. A seguito dell’aggiornamento delle dotazioni di 

parcheggi pertinenziali, è stata proposta una lieve rivisitazione della viabilità privata di 

esclusiva pertinenza del Lotto 1 per consentire la fruizione e l’accesso alle autorimesse e ai 

posti auto esterni. 

 

La planimetria di progetto (Immagine 8) propone un impianto indicativo del sedime delle 

unità edilizie, che sarà possibile rivedere fermo restando il reperimento degli standard 

previsti, le normative vigenti (parcheggi pertinenziali) e il rispetto delle distanze come 

indicate nella tavola “T04 – Variante di progetto” della presente Variante. Resta inteso che 

nella costruzione dei nuovi edifici si dovrà in ogni caso rispettare il Regolamento Edilizio 

vigente. 
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Immagine 8 

Planimetria di inquadramento variante di progetto 

 

Richiesta di proroga della validità del Piano Attuativo 

In relazione alla validità del Piano Attuativo, che scade il 11/03/2025, si riscontra che gli 

impegni convenzionali in merito agli oneri e opere di urbanizzazione sono stati già da tempo 

assolti.  

Tuttavia, si evidenzia che a tale durata è collegata la possibilità di concludere il programma 

di trasformazione edilizio approvato con Norme Tecniche conformi alle normativa del PRG 

vigente alla data di approvazione del Piano Attuativo stesso. 

Nel merito si deve considerare che la presente variante prevede una modifica al programma 

di edificazione con l’incremento di una unità abitativa, e che solo successivamente alla sua 
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approvazione sarà possibile presentare i titoli edilizi abilitativi per i nuovi fabbricati e che tali 

titoli a seguito del loro rilascio avranno una validità massima di anni uno più tre.  

Pertanto, nell’ipotesi in cui il completamento del programma edilizio dell’area possa 

necessitare di almeno 4 anni di tempo, si chiede di propagare la data di validità del Piano 

Attutivo di ulteriori due anni, al 11/03/2027, al fine di mantenere le stesse norme urbanistiche 

di riferimento fino alla fine dei lavori e alla agibilità degli immobili e di non intercorrere nella 

disciplina del attuale PSC POC RUE o del futuro PUG. 
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6. Progetto del sistema dei sottoservizi a rete 
 

L’area di progetto si pone al margine sud del perimetro del Piano e si collega ad esso senza 

prevedere nuovi sistemi di viabilità pubblica, si configura di fatto come un lotto adeguato ad 

ospitare la capacità insediativa residua per la quale erano stati definiti i sistemi delle reti di 

progetto, sia dal punto di vista dimensionale che geometrico. 

In assenza di modifiche alla capacità insediativa assegnata al Lotto 1, l’aumento del numero 

di utenze di una unità non determina dunque la necessità di adeguamento del sistema di 

sottoservizi a rete. 

 

Rete Fognaria  

Si prevede la raccolta separata di acque chiare e acque nere, tramite allacciamento alle reti 

di raccolta esistenti (entrambe in tubazioni in PVC di diametro 200) con un recapito 

all’estremità sud-ovest del Lotto 1.  (Cfr. Tavola “T05 – Schema allacciamenti alle reti 

infrastrutturali”) 

 

Rete adduzione acqua e gas  

Per tali forniture, si prevede l’allaccio alle reti esistenti in corrispondenza del piazzale di 

ingresso alla viabilità privata, a lato di Via Abetone Superiore, dove è già stato predisposto 

un pozzetto di adduzione d’acqua ed un armadietto contatori Gas. (Cfr. Tavola “T05 – 

Schema allacciamenti alle reti infrastrutturali”) 
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7. Valutazioni sulla sostenibilità della variante 
 

Il progetto della Variante si configura in attuazione a quanto già approvato, proponendo 

modeste modifiche che non variano nella sostanza i contenuti ambientali del Piano 

approvato. Pertanto non si attiene necessaria una specifica valutazione rispetto ad eventuali 

impatti ambientali. 

 

Il PUA approvato contiene, tra gli elaborati specialistici, la Valutazione di clima acustico (ai 

sensi dell’articolo 8 comma 2 della LEGGE 447/95), redatta con rifermento alla proposta di 

organizzazione planimetrica dell’area. 

Alla luce della nuova organizzazione planimetrica del LOTTO 1 è stato aggiornato tale 

documento con una nuova valutazione coerente con il nuovo posizionamento degli edifici 

che viene allegata ai documenti di Variante al PUA: 

- “Valutazione di Clima Acustico Progetto di nr.2 edifici abitativi su via Abetone 

Superiore nr.194 – San Venanzo - Maranello (MO)” - Dicembre 2022 

A seguito si riportano le conclusioni: 

“Dai risultati si evince che i limiti assoluti di immissione della Classe III sono 
ampiamente rispettati. Non è stata individuata alcune sorgente specifica che potesse 
rendere necessaria l’analisi previsionale dei livelli differenziali di immissione “ 

 

SI è inoltre provveduto ad elaborare una nuova indagine geologia e sismica adeguata alla 

recenti normative in materia 

- “Relazione geologica e sismica” – Dicembre 2022 

Si rinvia nel merito ai suoi contenuti, riportando a seguito solo la valutazione conclusiva: 

“In considerazione di tutto ciò è possibile dedurre che non sussistono particolari 
criticità di tipo geologico, geomorfologico, idrogeologico e sismico che 
compromettano la fattibilità dell’intervento in progetto.” 
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8. Conclusioni 
 

Per riassumere, il presente progetto prevede il completamento dell’attuazione del Comparto 

mediante la presentazione di una variante non sostanziale al PUA definita all’interno del 
perimetro del Lotto 1 del Comparto AN.3b, che si compone di 3 aspetti principali: 

1) Richiesta di aumento del numero di alloggi di una unità, da 2 a 3, nel rispetto della 

potenzialità edificatoria residua. 

2) Individuazione di un nuovo allineamento prevalente relativo al Lotto 1, individuato ad 

una distanza di 10 m da Via Abetone Superiore.  

3) Richiesta di proroga di validità del Piano Attuativo di ulteriori due anni, fino al 

11/03/2027.  
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9. Elenco elaborati della Variante al PUA 
 

ELABORATI DATTILOSCRITTI  

D 01 Relazione tecnico-illustrativa  

 All. 01 Visure catastali  

 All. 02 Norme Tecniche di Attuazione vigenti  

 All. 03 Convenzione vigente  

D 02 Documentazione fotografica  

D 03 Relazione geologica e sismica  

D 04 Valutazione clima acustico  

ELABORATI CARTOGRAFICI  

T 01 Inquadramento generale e catastale  varie 

T 02 Rilievo plano-altimetrico  1:200 

T 03 Planimetria piano attuativo vigente  1:200 

T 04 Variante di progetto 1:200 

T 05 Schema allacciamenti alle reti infrastrutturali 1:200 

 

 

Modena, 02/02/2023   

Il Tecnico 

Ing. Francesco Bursi 
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Data: 26/01/2023
Ora: 18:03:04
Numero Pratica: T470163/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 26/01/2023

Dati della richiesta
Terreni siti nel comune di  MARANELLO (E904) provincia MODENA - Limitata al foglio: 23 

Soggetto richiesto:
CANDELI Giovanna nata a MARANELLO (MO) il 24/06/1942  (CF: CNDGNN42H64E904L)
Totali immobili: di catasto terreni 5

Immobile di catasto terreni - n.1 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARANELLO (E904) (MO)
• Foglio 23 Particella 406

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 8,71
              agrario Euro 10,09
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3
Superficie: 1.776 m2

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)

Immobile di catasto terreni - n.2 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARANELLO (E904) (MO)
• Foglio 23 Particella 407

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)
Annotazione di immobile: SR
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Segue



Data: 26/01/2023
Ora: 18:03:04
Numero Pratica: T470163/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,58
              agrario Euro 0,67
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3
Superficie: 118 m2

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)

Immobile di catasto terreni - n.3 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARANELLO (E904) (MO)
• Foglio 23 Particella 408

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)
Annotazione di immobile: SR
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,35
              agrario Euro 0,41
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3
Superficie: 72 m2

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)

Immobile di catasto terreni - n.4 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARANELLO (E904) (MO)
• Foglio 23 Particella 409

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)
Annotazione di immobile: SR
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Segue



Data: 26/01/2023
Ora: 18:03:04
Numero Pratica: T470163/2023
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,22
              agrario Euro 0,26
Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3
Superficie: 45 m2

FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950  in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 4 - totale righe intestati: 1

1. CANDELI Giovanna
(CF CNDGNN42H64E904L)
nata a MARANELLO (MO) il 24/06/1942
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. FRAZIONAMENTO del 25/07/2011 Pratica n.
MO0160950 in atti dal 25/07/2011 presentato il
25/07/2011 (n. 160950.1/2011)

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARANELLO (E904)
Numero immobili:  4 Reddito dominicale: euro 9,86 Reddito agrario: euro 11,43 Superficie: 2.011 m2

Immobile di catasto terreni - n.5 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARANELLO (E904) (MO)
• Foglio 23 Particella 85
Partita: 5622

Impianto meccanografico del 29/11/1972
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

Segue



Data: 26/01/2023
Ora: 18:03:04
Numero Pratica: T470163/2023
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Modena 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,67 Lire 10.973
              agrario Euro 6,56 Lire 12.705
Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3
Superficie: 1.155 m2

Impianto meccanografico del 29/11/1972

Altre variazioni
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/11/1980 in
atti dal 13/09/1985 (n. 30784)

Intestazione attuale dell'immobile n. 5 - totale righe intestati: 1

1. CANDELI Giovanna
(CF CNDGNN42H64E904L)
nata a MARANELLO (MO) il 24/06/1942
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti

1. Atto  del 04/09/1986 Pubblico ufficiale GIULIO
DALLARI Sede MODENA (MO) Repertorio n. 38570 -
UR Sede MODENA (MO) Registrazione  n. 6068
registrato in data 24/09/1986 -  Voltura n. 338086 in atti
dal 17/07/1987

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARANELLO (E904)
Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 5,67 Reddito agrario: euro 6,56 Superficie: 1.155 m2

Totale generale

Catasto Terreni
Totale immobili:  5 Reddito dominicale: euro 15,53 Reddito agrario: euro 17,99 Superficie: 3.166 m2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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