


Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) di iniziativa privata 

COMPLESSO VIA SANT’ANTONIOCOMPLESSO VIA SANT’ANTONIOCOMPLESSO VIA SANT’ANTONIOCOMPLESSO VIA SANT’ANTONIO    
Ambito territoriale : ARP  -  Ambito agricolo di rilievo paesaggistico 

P.O.C. Var.2012 Appr.D.C.C. n.2 del 07.02.2013 (2a variante al primo POC) 

P.S.C. Var.2013 Appr.D.C.C. n.38 del 30.07.2013 

Località:   Via Sant’Antonio, Torre Maina di Maranello MO 

Catasto Terreni:  Maranello, foglio 25, mappali 38parte, 94, 402parte, 404, 405, 407 

 

 

 

 

 

 

 

AAAAMBITO PSC MBITO PSC MBITO PSC MBITO PSC     

E RELATIVE PRESCRIZIONIE RELATIVE PRESCRIZIONIE RELATIVE PRESCRIZIONIE RELATIVE PRESCRIZIONI    

 

Ambito PSC Ambito PSC Ambito PSC Ambito PSC –––– Classificazione PSC e RUE Classificazione PSC e RUE Classificazione PSC e RUE Classificazione PSC e RUE....  

Il presente complesso edilizio è stato riconosciuto e definito dal PSC in 
ambito Agricolo di Rilievo Paesaggistico (ARP).  

Il complesso edilizio presenta un Edificio Storico (ambito ES: complessi 
edilizi ed edifici di interesse storico-architettonico, culturale e testimoniale) di 
origine rurale – residenziale con un valore architettonico complessivo 
potenzialmente elevato.  

Situato in posizione elevata ed emergente sul paesaggio circostante, in 
riferimento alla qualità degli spazi esterni, il complesso edilizio esistente, si 
evidenzia di grande valore ambientale nel suo complesso. 

La scheda del complesso esistente è rilevata come Ambito ES Edificio 
44.14., presenta un edificio di origine rurale con residenza, completamente in 
uso nei suoi piani: 

� piano terra, abitazione e stalla; 

� piano primo, abitazione e servizi rurali 

� piano secondo, abitazione. 

Gli edifici esistenti sono assoggettati all’inserimento del POC per intervento 
di recupero e riuso.  



 

In base alla normativa di riferimentonormativa di riferimentonormativa di riferimentonormativa di riferimento, art.65 comma 4 PSC, si sono individuati 
cartograficamente gli areali del territorio rurale in cui gli interventi edilizi di 
recupero e riuso del patrimonio edilizio esistente sono soggetti ad inserimento 
nel POC. 

Attraverso questo Piano Urbanistico di Attuazione (PUA), si riesce a garantire 
il coordinamento degli interventi mediante il convenzionamento con 
l’Amministrazione comunale e il controllo della qualità complessiva del 
recupero. 

 

 

La disciplina degli interventi ammessidisciplina degli interventi ammessidisciplina degli interventi ammessidisciplina degli interventi ammessi, art. 64 comma 2 e 3 PSC, definisce 
che, il recupero degli edifici non più funzionali all'esercizio dell'attività agricola è 
disciplinato dal RUE, nel rispetto delle modalità di intervento definite per gli 
edifici ed i complessi di origine storica (IS - ES) sulla base della schedatura 
degli insediamenti ed edifici storici (All.1.1 al Quadro Conoscitivo del PSC), e 
per gli edifici di origine non storica dalle prescrizioni dell’art.48 del RUE.  

Oltre al grande valore ambientale del complesso edilizio si riscontrano alcuni 
caratteri testimoniali come la presenza di parte della muratura originaria in 
sasso, travicelli in legno utilizzati con sapiente tecnica tradizionale. 

Il recupero a fini abitativi di edifici non storici è subordinato ad una 
valutazione accurata, sulla base del censimento degli edifici e dei complessi 
edilizi del territorio rurale (che costituisce parte integrante del Quadro 
Conoscitivo: Censimento insediamenti ed edifici), della sostenibilità ambientale 
e territoriale della trasformazione, che può essere autorizzata, nel rispetto dei 
criteri di cui all’art.A-21 della L.R. 20/2000, attraverso l’approvazione da parte 
della Giunta Comunale di un Intervento Unitario Convenzionato, i cui contenuti 
sono definiti in dettaglio dal RUE. 

 

Nel complesso edilizio esistente vi sono due corpi distinti: 

1. un fabbricato rurale (map.94 a cui si riferisce la scheda rilevata come 
Ambito ES Edificio 44.14) con una serie di volumi rurali di servizio che 
successivamente nel tempo hanno creato superfetazioni significative 
che alterano la presenza testimoniale e l’elevato potenziale di valore 
architettonico che ne può derivare; 

2. un fabbricato industriale (map. 404) con un volume compatto privo di 
valore architettonico con annessi e connessi di un’attività produttiva. 

 

 



Le condizioni di sostenibilità e mitigazionicondizioni di sostenibilità e mitigazionicondizioni di sostenibilità e mitigazionicondizioni di sostenibilità e mitigazioni dovranno essere attuate mediante 
verifica di rispondenza dei terreni ai limiti per le aree residenziali di cui al Titolo V 
della Parte IV del D.Lgs. 152/2006. Per tutti i nuovi insediamenti dovrà essere 
previsto il sistema di trattamento appropriato delle acque reflue, nonché i relativi 
limiti di emissione, sulla base delle tabelle A, B, C, D, di cui alla D.G.R. 
1053/2003, nonché l’indicazione di sistemi di trattamento supplementare 
prescritti alla lettera a) dell’allegato 1.4 del PTCP.  

Gli elaborati del PUA dovranno prevedere in relazione alla porzione 
caratterizzata da nuove edificazioni, una separazione delle reti delle acque 
meteoriche, come definito all’art. 12a delle norme del PTCP.  

 

 

Di seguito si riporta un estratto del PSC vigente: 

  



 

 



 





 



Carta Tecnica RegionCarta Tecnica RegionCarta Tecnica RegionCarta Tecnica Regionale (CTR) ale (CTR) ale (CTR) ale (CTR) –––– scala 1:5.000 scala 1:5.000 scala 1:5.000 scala 1:5.000 

Particolare degli Elementi 219072 e 219111 
 

 Estratto Elemento 219072 

 

        
 Estratto Elemento 219111 
 

Inquadramento dell’Area di Intervento 



 

 
 

 
 

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP 

  



 

 
 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 
 

 

 

  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 



 

 



 



 



 



 



 



 

QC.B – Sistema Ambientale e Naturale 

 

 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 

  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

QC.B – Sistema Ambientale e Naturale 

 

STUDIO GEOLOGICO DEL TERRITORIO 

 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

QC.B – Sistema Ambientale e Naturale 

 

STUDIO SISMICO DEL TERRITORIO 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
  

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  
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Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 
 

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 

 

 

 

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

  

 

 

 

 

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

 

 

 

 

 

 

Ambito Scheda POC – COMPLESSO VIA SANT’ANTONIO - ARP  



 

 

  

 

 

 

 



 

QC.C – Sistema Territoriale 

 

 

 

 

 

 

 

 

Schede Censimento Insediamenti ed Edifici Storici 

 

 



 

 



 



 

 

 



 



 

 



 



 



 









 



 



 







 


