COMUNE DI MARANELLO I

Protocoll o N. 0001996/ 2020 del 29/01/2020

Docunent o Princi pal e

Citta di Maranello SERVIZIO PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

BANDO PER LA CONCESSIONE DI VALORIZZAZIONE DEL FABBRICATO E DEI TERRENI DI
PROPRIETA DEL COMUNE DI MARANELLO SITI IN VIA CAPPELLA. CODICE CIG
8178106291

IL DIRIGENTE DELL’AREA TECNICA

In esecuzione alla della Delibera di Giuntan 7 del 21/01/2020
RENDE NOTO

Che é& indetta una procedura aperta da aggiudicarsi mediante il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa per la concessione di valorizzazione del fabbricato di proprieta
comunale sito in Via Cappella n. 119 e relativi terreni, ai sensi dell’art. 3 bis del D.L. 25-9-2001 n.
351 convertito dalla L. n. 410/2001 ed ai sensi dell’art. 58, del D.L. 25 giugno 2008, n. 112
convertito con modificazioni nella L. 6 agosto 2008, n. 133.

Alla concessione di valorizzazione non si applicano le disposizioni di cui al D.P.R. N. 296/2005 e
s.m.i., come previsto dell’art. 3 bis del D.L. 25-9-2001 n. 351, co. 5, lett. b, né quelle di cui al
D.Lgs. 18.4.2016 , n. 50 per la parte relativa alla gestione del bene e alla erogazione dei servizi. Si
applica il DIgs 50/2016 e ssmmii per I'affidamento dei lavori da parte del concessionario in quanto
'amministrazione risulta assegnataria di un contributo pubblico maggiore del 50% che finanzia la
sola esecuzione dei lavori.

ART. 1 - OGGETTO

Oggetto del presente avviso € la valorizzazione dellimmobile e dei terreni e l'utilizzazione del
medesimo nel rispetto degli oneri e delle prescrizioni previste dallo schema di contratto di
concessione di valorizzazione, (allegato n. 5), dal presente Bando nonché dalle norme,
regolamenti e prescrizioni nei medesimi atti richiamati.

ART. 2 - ENTE CONCEDENTE
Comune di Maranello — Settore Pianficazione e Gestione del Territorio - via Vittorio Veneto n. 9,
Tel +39 0536 240050, indirizzo pec: comune.maranello@cert.comune.maranello.mo.it

ART. 3 — LA RIGENERAZIONE URBANA DEL BENE OGGETTO DI CONCESSIONE DI
VALORIZZAZIONE

Il Comune di Maranello ha acquisito, con atto di Consiglio comunale n. 91 del 29/12/2005, alcuni
immobili siti in via Cappella, 109 e 119 a Gorzano di Maranello in localita “Barbona”, ceduti
attraverso donazione modale (rogito del 20/12/2007 registrato a Modena il 05/01/2008 a Ministero
Dott. Nicolini) disposta con deliberazione del Consiglio di amministrazione n. 36 del 14/12/2005
dall'lpab “Opera Pia ing. Carlo Stradi” di Maranello. Il Comune, & divenuto cosi proprietario, tra
l'altro, di un fabbricato ottocentesco, identificato al Foglio 19 mappale 46, utilizzato in parte come
agriturismo, in parte destinato a spazi per associazioni, in parte non utilizzato (ex fienile ed ex
granaio), oltre ad aree boscate e terreni agricoli che circondano il fabbricato stesso. Tale
fabbricato, per le peculiari caratteristiche architettoniche, presenta uno specifico Decreto di Vincolo
di tutela ai sensi di del Digs 42/2004, attribuito con D.D.R. del 17/04/2007 e pervenuto a questo
ente in data 03/11/2007 prot. 20108, oltre che uno specifico Decreto pervenuto in data 24/07/2019
prot. 15039 dal Ministero dei Beni ed attivita Culturali con il quale si autorizza la concessione in
uso a terzi dellimmobile denominato “Azienda Agricola Barbona”, sito in via Cappella, Comune di
Maranello, Provincia di Modena, distinto al foglio 19, particella 46” con specifiche prescrizioni e
condizioni nello stesso indicate (..."obbligo di conservazione del bene da attuare con idonei
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interventi restaurativi e manutentivi con peculiare riferimento alle qualita architettoniche e artistiche
dellimmobile; fruizione pubblica del bene compatibile con le precedenti destinazioni d’uso:
agriturismo, attivita sociali e culturali e residenza; gli usi devono essere compatibili che le
caratteristiche storico e artistico del bene; le variazione d’'uso devono essere autorizzate dalla
Soprintendenza; le opere ed interventi di qualunque genere devono essere preventivamente
autorizzati dalla Soprintendenza...”).

L’edificio si trova in un contesto contraddistinto da importanti caratteristiche di integrazione e
coesione sociale, determinate dalla presenza di diverse attivita poste nelle immediate vicinanze,
quali gli orti per anziani, il maneggio, il centro diurno, il laboratorio per inserimenti lavorativi e 5
alloggi sociali. Attualmente i beni mobili ed immobili sono gestiti dalla societa “La Fattoria del
Parco” il cui contrato temporaneo € in scadenza al 31/08/2019. Le sale polivalenti sono subaffittate
alla associazione “YAWP PASSIONI IN MOVIMENTO” che ha qui la propria sede.

Con Delibera di Giunta n. 550 del 16/04/2018 la Regione ha pubblicato il “Bando rigenerazione
urbana. Piano operativo del Fondo sviluppo e coesione infrastrutture 2014- 2020 (Asse tematico E:
Altri interventi)”, con l'obiettivo di promuovere in generale interventi ed azioni e volti ad affrontare i
diversi aspetti e le possibili declinazioni della rigenerazione, del riuso e della valorizzazione del
patrimonio ambientale, urbano e sociale esistente, con riferimento a particolari contesti o ambiti di
intervento ben individuati. L’'amministrazione, cogliendo l'opportunita offerta ha presentato la
candidatura per la rigenerazione urbana e sociale del fabbricato destianto ora ad agriturismo (F. 19
m. 46) e dei terreni di Via Cappela 119, attrvaverso una Concessione di valorizzazione, ed &
risultata assegnataria di un contributo pari ad Euro 524.000,00 a valere sugli stanziamenti della
Cassa Depositi e Prestiti per la realizzazione dei lavori di rigenerazione urbana del fabbricato. |l
contributo regionale che verra riconosciuto al concessionario ammonta ad euro 524.000,00, fatto
salvo eventuali ribassi d’asta che ne diminuiranno proporzionalmente il valore. Con tale operazione
lamministrazione si € posta i seguenti obiettivi: il concessionario, previa redazione del progetto
esecutivo e degli elaborati previsti per legge in relazione alla tipologia d'intervento di
valorizzazione, provvedera a propria cura e spese ad affidare i lavori finalizzati al recupero
dell'immobile e delle sue pertinenze, nonché alla riqualificazione dei terreni mediante interventi di
riforestazione o simile. Dovra inoltre farsi carico della gestione dell’intero patrimonio concesso
secondo gli indirizzi stabiliti dallamministrazione ed esplicitamente dichiarati nel contratto di
rigenerazione urbana sottoscritto con la Regione che di seguito si riportano:

1) Rigenerazione e riqualificazione dell’intero fabbricato

Il concessionario, previa redazione del progetto esecutivo e degli elaborati previsti per legge in
relazione alla tipologia d'intervento di valorizzazione, provvedera a propria cura e spese ai lavori
finalizzati al recupero dell'immobile e delle sue pertinenze. L’intervento comprende anche la
realizzazione di n. 6 alloggi e spazi comuni nella zona fienile e granaio al fine di realizzare un
differente modo di abitare riutilizzando un patrimonio comunale dismesso, ovvero senza consumo
di suolo, nel rispetto dei principi della L.R. 24/2017 e secondo quanto gia indicato nel progetto
definitivo che dovra essere ingegnerizzato e reso esecutivo da parte del concorrente. I
concessionario ai fini dell’'ottenimento del titolo abilitativo alla realizzazione dei lavori (Delibera di
Giunta), dovra presentare a propria cura e spese, il progetto esecutivo, redatto in coerenza con il
progetto definitivo posto a bando di gara che presenta un quadro economico di 820.000,00 Euro
iva compresa, accompagnato dalle autorizzazioni di competenza. In particolar modo, il progetto
esecutivo dovra essere I'ingegnerizzazione del definitivo, rispettare le norme del Digs 50/2016 e
ss.mm.ii., sara oggetto di validazione da parte del Comune, dovra ottenre I'Autorizzazione da parte
dell’Ufficio Sismica del Distretto Ceramico e i pareri degli enti preposti (Hera, ENEL Telecom per
gli allacci, ecc.). Il parere della Soprintendenza risulta gia agli atti, pertanto non si dovranno
apportare modifiche di alcun tipo rispetto alle soluzioni tecniche del progetto definitivo.
Esclusivamente per circonstanziate ragioni tecniche sia necessario introdurre modifiche,
comunque nel rispetto completo dell’autorizzazione art. 57-bis DIgs 42/04 rilasciata dal Ministero
dei Beni Culturali, sara onere del concessionario provvedere all’'ottenimento del nuovo Parere della
Soprintendenza.

Dovranno comunque essere preservate la destinazione d’'uso ad agriturismo e a sale polivalenti. Si
riportano di seguito le superfici calpestabili indicative suddivise per destinazione:
- 237.50 mq condominio solidale;
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- 125,44 mq sale polivalenti;
- 156,39 mq ad uso collettivo anche per non residenti;
- 388.465 mq relative ad aree verdi e agricole.

In particolare l'intervento riguardera:

- la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente in termini di miglioramento strutturale ed

efficientamento impiantistico, nonché funzionale, con in particolare attenzione per:
- aspetti sismici, differenziati per le unita strutturali di cui & composto il fabbricato: nel fienile-
stalla interventi di adeguamento sismico all'80% (cielo/terra), nel granaio interventi di
miglioramento sismico (cielo/terra) e nelle sale polivalenti interventi di rafforzamento locale
prevalentemente in campo statico;
- aspetti energetici, migliorando le caratteristiche energetiche dellinvolucro grazie:
inserimento di isolamento in copertura (in esterno per fienile-stalla e all’interno per il granaio),
inserimento di cappotto interno (nel fienile-stalla nel granaio e nelle sale polivalenti), posa di
serramenti in legno a doppia camera a norma negli alloggi, rifacimento dell'impiantistica
idonea al conseguimento di un risparmio energetico con apparecchiature a basso consumo
ed utilizzo di energie rinnovabili, rifacimento della centrale termica e posa in opera di pompa
di calore per climatizzazione invernale elettrica, realizzazione di riscaldamento a pavimento
radiante e sostituzione dei corpi scaldanti collegati allimpianto per migliorarne il rendimento
complessivo, realizzazione di impianto elettrico (illuminazione ordinaria e di sicurezza,
impianto forza motrice, impianto di messa a terra), realizzazione di impianti speciali (sistema
di segnalazione incendi ad azionamento manuale, impianto telefonico e trasmissione dati,
impianto citofonico); realizzazione impianti a supposto degli impianti termici. Il progetto & stato
impostato con la possibilita dell’applicazione dei CAM con contabilizzazione tramite
applicazione di protocollo di qualita per gli edifici storici;
- abbattimento barriere architettoniche per rendere il fabbricato del tutto accessibile nel
rispetto della L.R. 13/89 e del suo regolamento attuativo grazie a: il rifacimento delle scale
interne esistenti, l'inserimento di adeguate rampe interne che consentono di superare vari
dislivelli ed installazione di un ascensore di servizio ai piani a prova di fumo.

2) Creazione di un “condominio solidale” e attuazione di forme di co-housing per affrontare i
bisogni degli ospiti che presentano fragilita di diversa natura. Verranno creati n. 6 alloggi dotati di
bagni e di spazi in comune per favorire la socialita degli ospiti, disponibilita di aree verdi, sale
polivalenti per lo sviluppo di attivita ed interazione con altri utenti del vicino centro diurno La
Grangia, nonché con le attivita di agriturismo, maneggio e orti per anziani. L’obiettivo & di
implementare la rete dei servizi dedicati alle persone fragili con problematiche piu sociali ma anche
sanitarie, ancora autosufficienti ma non piu in grado di vivere sole. Il concessionario dovra gestire
e programmare adeguati servizi socio-assistenziali rispetto all'utenza (co-housing), ma anche di
attivita di carattere ricreativo/culturale (con il coinvolgimento delle categorie piu fragili della
popolazione) in grado di coniugare la cura con bisogno di socialita, progetti a carattere temporaneo
per favorire percorsi di autonomia abitativa agevolando la cooperazione ed il mutuo aiuto. L’Unione
del Distretto Ceramico, a fronte della corresponsione del canone degli alloggi (in base all'offerta
proposta dall’aggiudicatario in sede di offerta) e degli eventuali servizi aggiuntivi richiesti, avra
diritto di prelazione nell’assegnazione di almeno del 50% degqli alloggi (n. 3 allogqi); pertanto i
referenti dell’'Unione concorderanno con il concessionario le modalita di utilizzo degli alloggi. Nel
caso in cui uno degli allogqgi a disposizione dell’Unione non fosse utilizzato dalla stessa Unione, il
concessionario pud, previa formale comunicazione, utilizzarlo assegnandolo a persone con le
medesime caratteristiche previste dal progetto.

Il canone di concessione per alloggio sara composto da 2 elementi:

- quota massima di locazione alloggio, sulla quale in concorrente dovra fare la propria
offerta economica al ribasso rispetto ad € 390,00 mensili individutati quale importo a base
di gara;

- quota per ulteriori servizi funzionali alla residenzialita richiesti dagli utenti per i quali sara
corrisposto un contributo aggiuntivo da parte degli utenti e sul quale non é richiesto alcun
ribasso in sede di gara, ma sara determinato dal concorrente ed evidenziato nell’ambito del
Piano Economico Finanziario presentato.
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3) Riqualificazione ambientale dei terreni dati in concessione volta alla migliore fruizione delle
aree boscate e agricole attraverso interventi quali nuove piantumazioni per diminuire il rischio di
dissesti idrogeologici essendo area collinare, manutenzioni programmate del percorso De André
volte a favorirne maggiormente I'utilizzo sia da parte degli ospiti del co-housing sia da parte della
cittadinanza; mantenimento e conduzione dei fondi agricoli, regimazione delle acque e degli scoli
(con la messa a disposizione dei terreni comunali limitrofi e dell’attivita agrituristica), utilizzo delle
aree boscate per incentivare e promuovere nuove attivita sia per gli utenti del co-housing, sia per il
resto della cittadinanza, grazie alle sinergie che il gestore dovra attivare con 'amministrazione,
cosi come con i soggetti presenti in loco (conduttori del maneggio, degli orti, del centro diurno,
ecc.); promozione di attivita legate al benessere tramite 'uso dei vicini percorsi ciclopedonali che
permettono di raggiungere le frazioni dellintero territorio. L’aggidicatario dovra progettare a livello
esecutivo le opere a verde sulla base dello studio di fattibilita presentato in sede di gara e
realizzarle entro le tempistiche indicate nel cronoproamma offerto;

4) Favorire l'integrazione con i servizi gia presenti nelle aree limitrofe al condominio solidale
(agriturismo, maneggio, orti per anziani, sala civica) attraverso laboratori, incontri, percorsi di
socializzazione, progetti specifici che prevedano il coinvolgimento diretto degli utenti che il futuro
gestore in autonomia o su indicazione dell’amministrazione/Unione Distretto sociale dovra attuare
nell’ambito della sua proposta gestionale.

Tutti gli spazi ed i terreni saranno concessi hello stato di fatto e di diritto in cui si trovano
con tutti gli annessi e connessi senza che il concessionario possa sollevare eccezione
alcuna in merito alla loro condizione.

ART. 4 - IL PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE POSTO A BASE DI GARA

Il progetto definitivo posto a base di gara, frutto di un continuo confronto con i funzionari della
Soprintendenza, € stato approvato con Delibera di giunta n. 81 del 14/05/2019 e con decreto del
Dirigente dell’area Tecnica n. 751 del 8/11/2019 sono stati recepiti i pareri della Soprintendenza e
del Ministero dei Beni culturali. Il progetto,che costituisce parte integrante e sostanziale del
presente bando, & stato redatto alla Societa di Ingegneria BINARIO LAB S.r.l., con sede in via
Darsena n.84, 44122 Ferrara ed ha recepito 2 pareri della Soprintendenza a cui il concessionario
dovra strettamente attenersi per la redazione del progetto esecutivo:

- parere prot. n.19217 del 25/09/2019 dal Ministero dei Beni ed attivita Culturali avente ad
oggetto “Istanza di autorizzazione ai sensi dellart.21 c.4 del D.Lgs.42/2004 e s.m.i.,
Rilascio di autorizzazione con prescrizioni ai sensi dell’art.21 c.4 del D.Lgs.42/2004 e s.m.i.
e dellart.25 del D.Lgs.50/2016 riguardante il progetto definitivo presentato, le cui
prescrizioni sinteticamente riportate sono: uso di listoni metallici color ruggine per la pelle di
chiusura dellascensore, inserimento di architravi in acciaio da sostituire con scelta
progettuale piu compatibile con il contesto; sostituzione delle 3 capriate da supportare con
relazione riguardante lo stato di conservazione compromesso; uso di sola malte di calce
idraulica in luogo del cemento; contenimento nelluso di resine; l'inserimento di nuovi
impianti dovra avvenire minimizzando gli interventi su murature storiche; illustrare nel
dettaglio scelte progettuali relative alla finitura delle superfici murarie interne ed esterne;
controllo archeologico in corso d’opera per le attivita di modifica dell’assetto del sottosuolo);

- parere del 30 dicembre 2019 prot. 26127 nel quale vengono autorizzati i lavori progettati a
livello definitivo con le seguenti ulteriori prescrizioni da seguire per I'elaborazione del
progetto esecutivo: “..a) in merito al consolidamento delle aperture del corpo A gli elemnti di
placcaggio posti all'intradosso delle finestre dovranno essre tonalizzati in armonia con il
supporto al fine di attenurare l'impatto visivo; b) le cromie relative alla finitura delle superfici
murarie interne ed esterne dovranno essere concordate in sede di sopralluogo con il
funzionario architetto di questo ufficio comptente per territorio, sulla base di campionature
in numero idoneo; c) si richiama quanto gia contenuto nelle prescrizioni di cui alla
precedente autorizzazione prot. 20720 del 25/09/2019, in particolare in relazione ai punti

a), d),e),g..~
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Essendo gia acquisiti agli atti i pareri della Soprintendenza non si dovranno apportare modifiche di
alcun tipo rispetto alle soluzioni del progetto definitivo, fatte salve circonstanziate ragioni di
carattere esclusivamente tecnico per le quali sia necessario introdurre modifiche, che comunque
dovranno rispettare le disposizioni impartite nell’autorizzazione art. 57-bis Dlgs 42/04 rilasciata dal
Ministero dei Beni Culturali. Sara onere del concessionario provvedere all'ottenimento del nuovo
Parere della Sopritntendenza.

Il progetto € scaricabile al seguente link
http://albo.comune.maranello.mo.it/web/trasparenza/trasparenza

ART. 5 - SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE E REQUISITI DI AMMISSIONE

Puo partecipare alla procedura chiunque sia in possesso dei requisiti di carattere generale
previsti dal presente articolo e da dichiarare nell’allegato n. 2 quale parte integrante e sostanziale
del presente bando e dei requisiti speciali successivamente indicati.

A titolo esemplificativo, ma non esaustivo, € ammessa la partecipazione di: imprese individuali,
societa commerciali, societa cooperative, consorzi ordinari di concorrenti di cui all'art. 2602 c.c.
costituiti o costituendi, consorzi stabili costituiti anche in forma di societa consortili ai sensi dell’art.
2615-ter c.c., consorzi fra societa cooperative di produzione e lavoro costituiti a norma della legge
25 giugno 1909 n. 422 e del decreto legislativo del Capo provvisorio dello Stato 14 dicembre 1947
n. 1577, consorzi tra imprese artigiane di cui alla legge 8 agosto 1985 n. 443, associazioni che si
occupano di servizi assistenziali, Fondazioni, ecc.

E’ ammessa la partecipazione in forma singola o in raggruppamento.

E’ fatto divieto ai concorrenti di partecipare in piu di un raggruppamento o0 consorzio, ovvero di
partecipare anche in forma individuale in caso di partecipazione in forma associata;

E’ fatto divieto ai consorziati per i quali eventualmente concorra il consorzio stabile/consorzio tra
societa cooperative/consorzio tra imprese artigiane di partecipare in qualsiasi altra forma; in caso
di inosservanza di tale divieto saranno esclusi dalla procedura sia il consorzio che i consorziati e
trovera applicazione I'art. 353 del codice penale.

| consorzi stabili di cui alle precedenti lett. f) e g) sono tenuti ad indicare, in sede di offerta, per
quali consorziati il consorzio concorre; a questi ultimi & vietato partecipare, in qualsiasi altra forma,
al singolo lotto, in caso di violazione sono esclusi dalla gara sia il consorzio sia il consorziato; in
caso di inosservanza di tale divieto si applica 'articolo 353 del codice penale.

Nel caso di consorzi stabili, i consorziati designati dal consorzio per I'esecuzione del contratto non
possono, a loro volta, a cascata, indicare un altro soggetto per I'esecuzione. Qualora il consorziato
designato sia, a sua volta, un consorzio stabile, quest'ultimo indichera in gara il consorziato
esecutore.

Il ruolo di mandante/mandataria di un raggruppamento temporaneo puo essere assunto anche da
un consorzio stabile ovvero da una sub-associazione, nelle forme di un consorzio ordinario
costituito oppure di un’aggregazione di rete.

A tal fine, se la rete & dotata di organo comune con potere di rappresentanza (con o senza
soggettivita giuridica), tale organo assumera la veste di mandataria della sub-associazione; se,
invece, la rete & dotata di organo comune privo del potere di rappresentanza o & sprovvista di
organo comune, il ruolo di mandataria della sub-associazione e conferito dagli operatori economici
retisti partecipanti alla gara, mediante mandato ai sensi dell’art. 48 comma 12 del Codice, dando
evidenza della ripartizione delle quote di partecipazione.

Ai sensi dellart. 186-bis, comma 6 del R.D. 16 marzo 1942, n. 267, l'impresa in concordato
preventivo con continuita aziendale pud concorrere anche riunita in raggruppamento temporaneo
purché non rivesta la qualita di mandataria e sempre che le altre imprese aderenti al
raggruppamento temporaneo non siano assoggettate ad una procedura concorsuale.

ART. 6 - REQUISITI DI CARATTERE GENERALE PER LA PARTECIPAZIONE:

Sono esclusi dalla gara gli operatori economici per i quali sussistono cause di esclusione di cui
all'art. 80 del DIgs 50/2016 e ssmmi.

Sono comunque esclusi gli operatori economici che abbiano affidato incarichi in violazione
dell’art. 53, comma 16-ter, del d.Igs. del 2001 n. 165.

La mancata accettazione delle clausole contenute nel protocollo di legalita in materia di appalti
sottoscritto dal Comune di Maranello e scaricabile al sito https://www.comune.maranello.mo.it/chi-
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siamo/contratti-1/protocolloinmateriadiappaltilineequida.pdf costituisce causa di esclusione dalla
gara, ai sensi dell’'art. 1, comma 17 della I. 6 novembre 2012, n. 190.

ART. 7 - REQUISITI SPECIALI PER LA PARTECIPAZIONE
| concorrenti, a pena di esclusione, devono essere in possesso dei requisiti previsti nei commi
seguenti necessari:

1. Dimostrare di avere svolto esperienze analoghe ed attinenti alla gestione di servizi
assistenziali pubblici o privati in favore di adulti, anziani e in generale persone fragili e
dimostrare di avere svolto tale tipologia di servizi per un periodo di almeno 3 anni,
comprovati attraverso certificati di servizio, contratti di appalto, bilanci e ogni altro
documento ritenuto utile a comprovare tale requisito.

2. Dimostrare di avere svolto esperienze analoghe ed attinenti I'attivita di ristorazione o di
agriturismo per almeno 3 anni, comprovati e attraverso certificati di servizio, contratti di
appalto, bilanci e ogni altro documento ritenuto utile a comprovare tale requisito.

Si precisa che qualora il concorrente alla data di presentazione della domanda non sia
imprenditore agricolo ed operatore agrituristico iscritto negli elenchi provinciali di cui all’art.
30 della Legge Regionale n. 4/2009 e ssmmii., dovra dichiarare in sede di presentazione
dell’offerta, di:

- impegnarsi a divenire imprenditore agricolo cosi come definito dall’art. 3 del L.R. 4/2009 e
dallart. 2135 del Codice Civile ed essere iscritto con tale ragione sociale presso la Camera
di Commercio, fatto salvo eventuali deroghe normative;

- frequentare i corsi abilitativi per operatore agrituristico organizzati dagli enti preposti, ed
al rispetto di tutte le disposizioni in materia di formazione previste dalla L.R. 4/2009, in
particolare dall’art. 30, entro la data di conclusione dei lavori di rigenerazione del fabbricato
oggetto di riqualificazione. |l mancato rispetto dell’iscrizione negli elenchi di cui sopra
comportera la risoluzione del contratto e I'aggiudicazione al secondo concorrente in
graduatoria.

Si precisa inoltre che l'attivita agrituristica € connessa e complementare all’attivita agricola,
pertanto imprenditore agricolo ed agrituristico devono essere il medesimo soggetto.

Dopo la conclusione dei lavori e prima dellinizio dell’attivita agrituristica dovra essere
presentata apposita SCIA presso il competente sportello Suap dell’Unione Distretto
Ceramico.

3. Dimostrare di avere a disposizione, un gruppo di progettazione composto da tecnici

esperti e qualificati per lo svolgimento della progettazione esecutiva delle opere e
precisamente e comunque almeno dalle seguenti figure professionali: un ingegnere
strutturista, un architetto (obbligatorio trattandosi di bene vincolato), un tecnico abilitato in
coordimento alla sicurezza per la redazione del Piano di Sicurezza e coordinamento ed i
documenti rguardanti la sicruezza, 1 o piu tecnici esperti in progettazione impiantistica
(elettrici, termoidraulici e impianti speciali), un tecnico esperto in progettazione del verde.
Il concessionario entro la data di sottoscrizione del contratto di concessione, dovra inviare |l
proprio contratto sottoscritto con il gruppo di progettazione, che andra allegato al contratto
di concessione. Tale documento dovra evidenziare chiaramente gli impegni delle parti al
rispetto delle clausole del presente bando ed in particolare dei tempi di progettazione.

Tali requisiti andranno dichiarati nell’allegato n 3 quale parte integrante e sostanziale del presente
bando.

ART. 8 - ELENCO DOCUMENTI A BASE DI GARA
I Comune porra a base di gara la seguente documentazione:
- Bando di gara;
- Allegato 1: domanda di partecipazione;
- Allegato 2: Dichiarazione sostitutiva;
- Allegato 3: Dichiarazione requisiti speciali e finanziamenti;
- Allegato 4: modello offerta economica;
- Allegato 5: Schema di contratto di concessione;
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- Allegato 6: individuazione aree e fabbricati oggetto di concessione di valorizzazione;
- Allegato 7: Progetto definitivo;
- Allegato 8: Autorizzazione Ministero e Soprintendenza.

ART. 9 - IMPEGNI DEL CONCESSIONARIO

9.1 IMPEGNI DI CARATTERE GENERALE
[l concessionario si impegna a:

* Accettare che la concessione dell’immobile avvenga nello stato di fatto e di diritto in cui lo
stesso si trova, come verificato in occasione del sopralluogo -effettuato per la
partecipazione alla procedura, senza nulla pretendere dal’Amministrazione;

» Svolgere le attivita previste nel presente bando e accettare le condizioni imposte dal
Decreto di concessione all’'uso prot. 15039 del 24/07/2019 da parte del Ministero dei Beni
ed attivita Culturali e dei pareri emessi dalla Soprintendenza;

» Versare il canone di affitto allamministrazione offerto in sede di gara a far data
dall’approvazione del collaudo tecnico funzionale dei lavori e secondo le rate stabilite al
successivo art. 12;

* a realizzare, nel rispetto delle norme vigenti, gli interventi di recupero, restauro e
ristrutturazione anche con lintroduzione di nuove destinazioni d’'uso, necessari per la
riqualificazione e riconversione dellimmobile, in conformita al progetto definitivo posto a
base di gara assumendosi ogni alea economica e finanziaria, nonché responsabilita
giuridica al riguardo;

* manlevare '’Amministrazione rispetto a pretese vantate da terzi in relazione a danni che
fossero eventualmente cagionati dall’edificio, anche ai sensi dell'art. 2051 cc, e da ogni
altra responsabilita derivante dalla sua gestione per effetto della concessione;

* accettare che al termine della concessione, le migliorie e le addizioni eseguite dal
concessionario resteranno acquisite al patrimonio del’Amministrazione senza obbligo di
corrispettivo alcuno, in espressa deroga agli artt. 1592 e 1593 c.c. ed il concessionario non
potra vantare alcuna pretesa nei confronti del’ Amministrazione;

» Garantire per tutta la durata del contratto la permanenza della associazione Yawp ed altre
associazioni nelle sale polivalenti poste a piano terra del fabbricato per 9 mesi all’anno per
l'intera durata contrattuale (da settembre a fine maggio dell’anno successivo) attraverso la
sottoscrizione di apposito contratto di affitto sulla base di un canone che andra concordato
con 'amministrazione e le associazioni. Il concessionario potra utilizzare le sale nei mesi di
giugno, luglio, agosto e nei fine settimana previo accordo con le associazioni. Dette sale
potranno essere assegnate anche ad altre associazioni indicate dal’amminsitrazione.

« Garantire per tutta la durata del contratto I'uso da parte dell’associazione “Amici del cavallo”
di tutto o una porzione di terreno di cui al mappale 802-803-804 del foglio 19, ma
comunque non inferiore alla meta, da concordare tra le parti, mediante apposito contratto di
affitto, che consenta all’associazione I'utilizzo per i propri scopi.

» eseguire gli interventi entro i termini temporali stabiliti nel bando, ed a fornire
al’Amministrazione la documentazione attestante I'avvenuta ultimazione degli stessi, tutte
le certificazioni previste dalla normativa vigente al tempo nonché idoneo certificato utile
allagibilita del fabbricato, a seguito dell'intervento di recupero e successivamente ad ogni
altro rilevante intervento sull’immobile;

» provvedere, a propria esclusiva cura, spese e sotto la propria responsabilita, alla
manutenzione ordinaria e straordinaria dellimmobile pre e post realizzazione degli
interventi e a qualsiasi opera necessaria alla conservazione, all’agibilita e all'uso delle aree,
delle opere e dei manufatti comunque compresi nel rapporto concessorio, nonché ad ogni
altro onere gravante sugli stessi, sulla base dell'offerta manutentiva proposta;

» farsi carico di tutte le spese per i consumi delle utenze idriche, di energia elettrica, di
riscaldamento, telefoniche e del gas che dovra intestarsi le relative utenze;

» Dare piena attuazione al piano finanziario offerto in sede di gara impegnarsi al rispetto dei
tempi previsti dallo stesso per la realizzazione degli investimenti in opere pubbliche e che
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