BENE IMMOBILE CONFISCATO ALLA CRIMINALITA
ORGANIZZATA SITO IN VIA FONDO VAL GRIZZAGA
MARANELLO (MO)

SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA
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L’immobile oggetto del bando & ubicato nel Comune di Maranello, in Via Fondo Val
Grizzaga. L’edificio & destinato all'esercizio dell’ attivitda di room and breakfast ed & inserito
in un contesto residenziale a bassa densita abitativa di recente costruzione, all’interno di
ambito paesaggistico tutelato dal Ministero per i Beni e le Attivita Culturali e per il Turismo.

L’ambito paesaggistico € costituito dal corso del Torrente Grizzaga, nello suo sviluppo non
arginato, che lambisce I'area con la sua vegetazione ripariale. Il contesto residenziale &
posto a circa tre km dal capoluogo e si completa con la presenza di spazi a verde pubblico
attrezzato e percorsi collinare da fruire a piedi e in bicicletta.

L’edificio e si sviluppa su tre livelli: piano seminterrato, piano rialzato e piano sottotetto.

Al piano rialzato trovano collocazione i vani principali dell’attivita di room and breakfast
ovvero la reception, la zona cucina/pranzo e tre camere per gli ospiti (due doppie e una
singola), tutte dotate di un bagno dedicato. Dal piano rialzato & possibile accedere sia agli
spazi di servizio interni al fabbricato, ubicati nel piano seminterrato e nel piano sottotetto,
che allo spazio esterno.

L’edificio ha un’area cortiliva ad uso esclusivo e dispone di 3 posti auto in autorimessa.
Ulteriore disponibilita di parcheggio & garantita dalla presenza di un ampio parcheggio
pubblico adiacente al fabbricato.

Le autorimesse sono ubicate al piano seminterrato unitamente a locali di servizio per
I'attivita (lavanderia, stireria, locali di deposito e per il personale), nonché a locali destinati
a sala relax e ad ambienti fitness per gli ospiti con palestra, vasca idromassaggio/piscina
e sauna. L’accesso all'interrato &€ garantito in parte dal piano rialzato tramite scala e
ascensore € in parte dall'area cortiliva.

Al piano sottotetto, accessibile esclusivamente dalla zona reception sia con la scala che
con un ascensore, vi sono ulteriori locali di relax e locali di servizio.

Gli ambienti sono dotati di riscaldamento a pavimento e di condizionamento estivo,
sistema di allarme e citofono. Le finiture degli ambienti interni (pavimenti e rivestimenti)
sono in gres porcellanato. Gli infissi esterni sono in legno e nella camere da letto sono
dotati di un scuretto esterno sempre in legno per garantire 'oscuramento. Le porte interne
sono in legno. La copertura del piano sottotetto € in legno a vista. L’illuminazione dei locali
sottotetto € garantita sia da finestre a parete che da lucernai. L’ascensore che collega i
vari piani dell’edificio € di tipo oleodinamico ed & idoneo per 4 persone. L'ingresso al piano
rialzato & garantito per i diversamente abili da apposito servoscala.

A completamento della descrizione si riportano a seguire la planimetria dell’area esterna,
le piante dei piani seminterrato, rialzato e sottotetto, nonché documentazione fotografica
interna ed esterna.

Gli ambienti del piano rialzato sono arredati:



Stanza Descrizione Q.ta
testata matrimoniale L . 155 H.120 spessore 3 cm rivestita
in nubuk microfibra antimacchia ignifuga, con cuciture sui
Camera 01 bordi 1
Camera 01 comodino in metallo verniciato mod. Clio diam.40 h.47 cm 2
Camera 01 applique seattle in acciaio con paralume e flex led 2
Camera 01 parete di carta da parati da ns. campionari fornita e posata 1
armadio a giorno su misura L.110 P.44 H.226 con anta
vasistas sopra, divisorio centrale con tubo appendiabiti
sopra e ripiano sotto su lato sinistro, mentre 4 ripiani su lato
Camera 01 destro 1
scrittoio per frigo dx L.120 P.44 cm con vano per frigo a
Camera 01 giorno 1
Camera 01 pannello tv sopra scrittoio L.120 H.110 con led superiore 1
Camera 01 puff diam.40 cm in microfibra nabuck ignifuga abbinata 1
Camera 01 portavaligie a due cassetti L.90 P.44 H.37 cm con alzatina 1
pannello appendiabiti sopra portavaligie L.90 H.30 cm con 4
Camera 01 ganci acciaio 1
sommier ignifugo pianale rigido con ecopelle ignifuga mis.
Camera 01 150x190 cm 1
materasso mis.150x190 ignifugo MH a molle indipendenti
Camera 01 insacchettate a 7 zone di portanza 1
Camera 01 guanciali ignifughi 3
Camera 01 frigobar da incasso It.28 con anta vetro 1
tendaggio composto da binario a soffitto una via L.180 cm
con velo ignifugo leggero color bianco panna arricciato
Camera 01 100% 1
testata matrimoniale L.200 H.120 spessore 3 cm rivestita in
nabuk microfibra antimacchia ignifuga, con cuciture sui
Camera 02 bordi 1
Camera 02 comodino in metallo verniciato mod. Clio diam.40 h.47 cm 2
Camera 02 applique seattle in acciaio con paralume e flex led 2
Camera 02 parete di carta da parati da ns. campionari fornita e posata 2
armadio a giorno su misura L.120 P.44 H.226 con anta
vasistas sopra, divisorio centrale con tubo appendiabiti
sopra e ripiano sotto su lato sinistro, mentre 4 ripiani su lato
Camera 02 destro 1
Camera 02 scrittoio per frigo L.130 P.44 cm con vano per frigo a giorno 1
Camera 02 pannello tv sopra scrittoio L.130 H.110 con led superiore 1
Camera 02 puff diam.40 cm in microfibra nabuck ignifuga abbinata 1
Camera 02 portavaligie a due cassetti L.90 P.44 H.37 cm con alzatina 1
pannello appendiabiti sopra portavaligie L.90 H.30 cm con 4
Camera 02 ganci acciaio 1
sommier ignifugo 90x200 cm con pianale rigido e
Camera 02 rivestimento in ecopelle abbinata 2
materasso singolo mis.90x200 ignifugo MH a molle
Camera 02 indipendenti insacchettate a 7 zone di portanza 2
Camera 02 guanciali ignifughi 3
Camera 02 frigobar da incasso It.28 con anta cieca 1

Camera 02

tendaggio composto da binario a soffitto una via L.180 cm
con velo ignifugo leggero color bianco panna arricciato
100%




testata matrimoniale L.200 H.120 spessore 3 cm rivestita in
nabuk microfibra antimacchia ignifuga, con cuciture sui

Camera 03 bordi 1
Camera 03 comodino in metallo verniciato mod. Clio diam.40 h.47 cm 3
Camera 03 applique seattle in acciaio con paralume e flex led 3
Camera 03 parete di carta da parati da ns. campionari fornita e posata 2.5
armadio a giorno su misura L.120 P.44 H.226 a vista con
anta vasistas sopra, divisorio centrale con tubo appendiabiti
sopra e ripiano sotto su lato sinistro, mentre 4 ripiani su lato
Camera 03 destro 1
Camera 03 scrittoio per frigo L.130 P.44 cm con vano per frigo a giorno 1
Camera 03 pannello tv sopra scrittoio L.130 H.110 con led superiore 1
Camera 03 puff diam.40 cm in microfibra nabuck ignifuga abbinata 1
Camera 03 portavaligie a due cassetti L.90 P.44 H.37 cm con alzatina 1
pannello appendiabiti piccolo L.90 H.30 cm con 4 ganci
Camera 03 acciaio 1
testata singola L.90 H.120 cm spessore 3 cm in ecopelle
ignifuga da ns. campionari, piu pannellatura laterale L.205
Camera 03 H.120 cm sempre in ecopelle 1
armadio a giorno su misura L.120 P.44 H.226 a vista con
anta vasistas sopra, divisorio centrale con tubo appendiabiti
sopra e ripiano sotto su lato sinistro, mentre 4 ripiani su lato
Camera 03 destro 1
Camera 03 portavaligie a due cassetti L.90 P.44 H.37 cm con alzatina 1
pannello appendiabiti sopra portavaligie L.90 H.30 cm con 4
Camera 03 ganci acciaio 1
sommier ignifugo 90x200 cm con pianale rigido e
Camera 03 rivestimento in ecopelle abbinata 3
materasso singolo mis.90x200 ignifugo MH a molle
Camera 03 indipendenti insacchettate a 7 zone di portanza 3
Camera 03 guanciali ignifughi 4
Camera 03 frigobar da incasso It.28 anta cieca 1
tendaggio composto da binario a soffitto una via L.180 cm
con velo ignifugo leggero color bianco panna arricciato
Camera 03 100% 2
Camera 03 montaggio camera (voci 33-51) 1
banco uso reception con alzata frontale H.119 cm e piano
scrivania h.78 cm interno, in nobilitato finiture da ns.
Reception campionari misure L.160 P.80 H.119 cm 2
cassettiera con ruote da mettere sotto banchi reception L.45
Reception P.44 H.55 cm 1
madia retro reception L.225 P.44 H.77 cm con ante e
Reception cassetti come schema 1
Reception sedia scrivania con ruote in tessuto nero 1
Reception parete di carta da parati da ns. campionari fornita e posata 1

Reception

tendaggio composto da binario a soffitto una via L.250 cm
con velo ignifugo leggero color bianco panna arricciato
100%




Sala Colazione/Cucina

cucina come da disegno sviluppo L.330 + 220 P.60 H.216
cm collezione Astro finiture da ns.campionario composta da
lato colonne con colonna frigo da 60 cm, colonna forno +
micro + cestone sotto e anta sopra L.60 cm, colonna
dispenda L.60 cm con 5 ripiani interni, colonna cestone
sotto e anta sopra L.60 cm, colonna dispenda L.60 cm con
5 ripiani interni, colonna dispensa su misura L.30/40 cm con
5 ripiani interni. L'altro lato € composto da basi + pensili H.
48 cm (eccetto su foro finestra) con base da 60 cm un'anta,
base due cassetti sopra + cestone sotto da 60 con piano
cottura induzione sopra, base da 60 cm con anta, base
sottolavello due cestoni da 90 cm, base da 60 cm per
lavastoviglie scomparsa totale. Sopra, pensile scolapiatti da
L.45, pensile a giorno da 30 cm, pensile con cappa filtrante
adatta a piano cottura induzione da 60 cm, pensile un'anta
ribalta da 60 cm. Completa di top in laminato spessore 2/4
cm finiture da ns. campionari, completa di zoccolo e alzatina
finitura inox. Elettrodomestici marca whirlpool o simili
compresi quali frigocongelatore da incasso, forno da
incasso, forno a microonde da incasso, lavastoviglie
scomparsa totale, piano cottura a induzione da 60 cm,
cappa installazione incasso adatta per piano cottura
induzione, lavello una vasca piu gocciolatoio, miscelatore,
pattumiera per raccolta differenziata.

Sala Colazione/Cucina

banco buffett L.240 P.60 H.90 cm composto da 4 basi da 60
cm ad un cassetto con anta sotto, in finitura come cucina,
con top in laminato come cucina ed alzatina e zoccolo inox

Sala Colazione/Cucina

tavolino colazione con top laminato 70x70 cm finitura da
definire sp.1 cm,con basamento centrale Inox

Sala Colazione/Cucina

sedia art.queen finitura a scelta da campionario

Sala Colazione/Cucina

tendaggio vetrasse per finestra sopra lavello con velo
ignifugo effetto lino color bianco panna

Sala Colazione/Cucina

pareti di carta da parati da ns. campionari standard fornita e
posata




ZONA RELAX E SALA MEETING PIANO SOTTOTETTO:

Q.ta Descrizione

n. 1 tavolo relatore per sala meeting in laminato, con gambe In
metallo, misure L.160 P.80 cm

n. 30 sedia Joi impilabile con telaio in alluminio, seduta e schienale
monoscocca in polipropilene colore VE verde acqua, completa di
ganci di fissaggio tra una e l'altra

n. 18 ganci per sedie impilabili

n.3 tavolino con basamento inox e piano in laminato @70 cm

n.3 divano Simon L.193 P98 H.80 cm in tessuto nabuk ignifugo colore
50 azzurro verde

n. 1 tavolino centrale salotto misure 80x80 H.36,5 cm

TERRAZZA ESTERNA:

Q.ta Descrizione

n. 3 tavolo art.Dream con basamento in ghisa verniciato terracotta
come poltroncina piu top @70 cm in stratificato

n. 6 poltroncina impilabile mod. Remind 3735 in polpropilene caricato

con fibra di vetro finitura terracotta

ACCESSORI E COMPLEMENTI RECEPTION:

Q.ta
n. 1

n. 4

Descrizione
tavolino basso @ 80 H.50 cm con basamento centrale inox e top
in laminato finitura light wood o antracite

poltroncina mod. Lara con gambe lucidate e rivestite con
microfibra nabuk ignifuga colore giallo 79



ACCESSORI E COMPLEMENTI CAMERE:
Qta Descrizione
n.3  specchiera lunga a figura 60x170 tutta in foglia argento patinata
n 1 poltroncina mod. Lara rivestita in nabuk giallo colore 26 ignifugo
(CAMERA 2)

n. 1 sedia queen trasparente (CAMERA 3)

n.2 tavolino con basamento inox e piano in laminato @70 cm
(CAMERE 2-3)

n.3  cassaforte digitale da hotel da fissare nell'armadio

n. 1 piantana Concorde in acciaio satinato c/paralume burro @45

H.175 cm (CAMERA 2)

ACCESSORI BAGNI PER LE 3 CAMERE 1-2-3:
Qta Descrizione
n.3  sgabello da bagno 40x40 cm grigio
n.3  mobiletto a giono 3 ripiani misure L.38 P.29 H.73,5 cm grigio in
polipropilene
specchiera con luce led adatta al bagno
aciugacapelli da cassetto
gancio appendiabiti cromo
porta asciugamani lavabo L.50 cm
porta asciugamamni bidet L.35 cm
porta spazzolino a parete
porta saponetta a parete
porta rotolo carta igienica
porta scopino cromo
cestino spazzatura cromo
porta asciugamani doccia a parete
porta sapone rettangolare per doccia a parete 30x14 H.7 cm

P PP
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BIANCHERIA:
Qta Descrizione
.14 piumini singoli ignifughi mis. 155x200 4 stagioni gr.100+200 mq
20  sacchi singoli 100% cotone bianco rigato mis.160x210
.30 teli spugna bianca mis.100x150
.40 asciugamano viso 60x100
.40 salvietta 40x60 cm
30 tappeto bagno 50x70 cm

S PpPREEDR



=

El
il

PLANIMETRIA AREA ESTERNA




PIANO SEMINTERRATO
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PIANO RIALZATO




PIANO SOTTOTETTO




Vano Destinazione duso  Sup.U.
1 GARAGE -
2 DISPENSA -—-

2/2 DISIMPEGNO 2.94
3 SALA GIOCHI 27.66
4 GARAGE o
5 DISIMPEGNO 10.09
6 LAVANDERIA — DEP. | 13.42

BIANCHERIA SPORCA
7 | LOCALE TECNICO — DEP.| —--
BIANCHERIA PULITA
8 | SPOGLIATOIO PERSONALE | 10.02
9 DISIMPEGNO 14.16
10 SALA RELAX 13.35
1 DISIMPEGNO 2.68
12 BAGNO PERSONALE 451
13 BAGNO 347
14 LOCALE PALESTRA | 27.44
15 LOCALE PISCINA 29.32
16 SPOGLIATOIO 1.27
17 SAUNA 7.80
18 BAGNO 3.55
Subtotali 181.68
TOTALI 181.68

SUPERFICI| LOCALI PIANO SEMINTERRATO




Vano Destinazione d'uso  Sup.U.
20 BAGNO 494
21 CAMERA LL 18.22
22 CABINA ARMADIO 71.85
23 BAGNO 1.34
24 CAMERA LL 15.01
25 DISIMPEGNO 3.36
26 CAMERA L 9.60
27 DISIMPEGNO .37
28 BAGNO 6.04

29-1 SOGGIORNO 46.00

29-2/3 CUCINA /PRANZO 25.65

Subtotali 124.20

TOTALI 124.20
SUPERFICI LOCALI PIANO RIALZATO

Vano Destinazione d'uso  Sup.U.
3 LOCALE DI SERVIZIO 21.84
32 BAGNO 8.97

32/2 DISIMPEGNO 269
33 LOCALE DI SERVIZIO 23.33
o4 ZONA RELAX 69.55

Subtotali 126.38
TOTALI 126.38

SUPERFICI PIANO SOTTOTETTO
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L'immobile é di proprieta del Comune di Maranello a seguito di Decreto nr. 0054089 datato
11/12/2018 da parte dellAgenzia Nazionale per 'Amministrazione e la destinazione dei
beni sequestrati e confiscati alla criminalita organizzata (ANBSC);.

L'identificazione catastale del bene & la seguente:

CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI MARANELLO - Foglio n. 18 -
Particella n. 252 — Subalterni nn. 3, 5 e 6.

Si riportano a seguire I'estratto di mappa catastale con evidenziata la particella n. 252 e le
visure dei tre subalterni che la compongono.
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Diata: 15/07/2021 - Ora: 16.1537  Fine

Direzione Proviciale di Modexa Visura per immobile Visura n.: T297112 Pag: 1
Uthcro Frovimciale - lemtono - - - P - - N 1
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 15/07/2021
Drati della richiesta Comune di MARANELLO ( Codice: E904)
Provincia di MODENA
Catazto Fabbricati Foglic: 18 Particella: 252 Suhb.: 3

Unita immaobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Cateporia | Classe | Consistenza Superficie Fendita
Urbama Cens. | Zoma Catastale
1 18 251 3 AT 3 14 vami Totake: 416 m* Earo 1.662.99
Totale escluze aree
scoperte™®: 406 m?
4
Indirizzo [VIAFONDO VAL GRIZZAGA b 5C piamo: 51-T-1.
| Annotarioni | classamento e rendita propesti (DM 70155}
INTESTATO
[w ] TIATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALT
1 | COMUNE DIMAFRANELLC con sade in MARANELLO | 002627003462* | (1) Proprista” per 11
Mappali Terreni Correlati

Codice Comune ER04 - Sezione - Foglio 13 - Particella 252
Unsta immobilian o. 1
Visura telematica esente per fim 1stituzionali

# Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tnbutaria

## 51 intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperts perfinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant”
{(efr Provvediments del Direttore dell'Agenzia dalle Entrate 29 marzo 2013).
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Data: 15/07/2021 - Ora: 161702 Fine

Diseions Provncial di Modeza Visura per immobile Visura . T297697 Pag: 1
Uthcio Frovinciale - lemtono - - - - - - N P
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 15/07/2021
Drati della richiesta Comune di MARANELLO { Codice: E304)
Provincia di MODENA
Catasto Fabbricati Foglio: 18 Particella: 122 Sub.: §
Unita immohiliare
N, DATT IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATIDERETVANTIDA
Serione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Randita
Urbama Cenz. | Zoma Catastale
1 13 251 5 A 2 3 vani Totale: &) m* Enre 209,17 VARIAZIONE 020 protocello n. MOME3E20 m at
Totale escluse aree dal3l DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL 78710 {n.
scoperte®=: 60 m* 10230.12
Indirizzo [VIAFONDO VAL GRIZZAGA T 5C piane: 51,
Fomi B & rendia proposti (D M. 101753]
INTESTATO
W] DATI ANAGRAFICT T CODICE FISCALE T DIRITTIE ONERI REALT
[ 1 [COMUNE DIMARANELLO con sede in MARANELLO | 00261700352* | (1) Proprista” per 11
Mappali Terreni Correlati

Codice Comune E904 - Sezione - Fogho 18 - Particella 252
Umita immobiliani n. 1
Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato m Anagrafe Trnbutaria

## §j intendono escluse le "superfici di balcond, terrazzi e aree scoperte perfinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenria delle Entrate 29 marzo 2013).




2 By
== ntrate % ' _ . Data: 15/07/2021 - Ora- 16,1735 Fine
Diesione Provinciale di Modens Visura per immobile Visura n.: T297866 Pag: 1

Ufficto Provinciale - Tamitono

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 15/07/2021

Dat della richiesta Comune di MARANELLO ( Codice: E904)
Provineia di MMIODENA
Catasto Fabbricati Foglio: 18 Particella: 252 Sub.: 6

Unita immobiliare

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Serions Foglin Paricella Sub | Zoma | Micro | Categora | Classe | Comsistenza Superficie Flendita
Urbana Cenz. | Foma Catastale
1 18 52 L] Cig 3 o Totale: 90 m* Eareo 14216 VARIAZIONE del 30/122020 protocollo n. MODIE3629 m ati
dal 311122020 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL 7810 (o
19230.12020)
Indirizzo [VLAFONDO VAL GRIZZAGA L. SC piane: 5L
| Annotazioni | classamento & rendita propesti (DM 701793)
INTESTATO
[ ] TAT] ANAGRAFICT T CODICE FSCALE T TEITIIE ONER] REALL
[T [COMUNE DI MARANELLO con s=de it MARANELLD | 00262700362 | (1) Proprisn per 111
Mappali Termeni Correlati

Codice Comune E904 - Sezione - Foglio 13 - Particella 252
Unita immebiliarin. 1
Vizura telematica esente per fim 1stitnzionali

* Codice Fiscale Validato m Anagrafe Tnbutana

L’edificio € stato costruito a seguito del rilascio dei sottoelencati titoli abilitativi:

e  AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA RILASCIATA IN DATA 12
AGOSTO 2005 PROT. 16773;

e  PERMESSO DI COSTRUIRE N. 9225/2005 RILASCIATO IN DATA 14
MARZO 2006 E SUA SUCCESSIVA RETTIFICA DEL 5 APRILE 2006;

e  AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA RILASCIATA IN DATA 22
DICEMBRE 2006 PROT. 24574;

e  PERMESSO DI COSTRUIRE N. 9325/2005 RILASCIATO IN DATA 13
MARZO 2007;

e  AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA N. 9 RILASCIATA IN DATA 4
NOVEMBRE 2008 PROT. 21057;

e  COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA RILASCIATA IN DATA 9 MARZO
2009 PROT. 4068;

e  PERMESSO DI COSTRUIRE N. 9470/2005 RILASCIATO IN DATA 10
MARZO 2009;

e  PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICO-ECONOMICA APPROVATO
CON DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N.52 DEL 29/03/2019;

e  COMPATIBILITA PAESAGGISTICA N. 287/2019 RILASCIATA IN DATA
14 MAGGIO 2020 PROT. 8906;

e  PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO DEL 1° STRALCIO
APPROVATO CON DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N.150 DEL 08/11/2019




° VARIANTE AL PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO DEL 1°
STRALCIO APPROVATO CON DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N. 132

DEL 29 SETTEMBRE 2020;
° PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO 2° STRALCIO APPROVATO
CON DELIBERA DI GIUNTA N.29 DEL 02/03/2021.

In allegato al presente documento vi & il piano di manutenzione. Si richiede che tutte le
manutenzioni vengano annotate su apposito registro.



