
 

COMUNE DI MARANELLO  

Provincia di Modena 

 
 

ATTO DETERMINATIVO N. 94 
Data di Registrazione 07/02/2023 

 

 
Area Tecnica  

 
Servizio Pianificazione e Gestione del Territorio  

 
 

OGGETTO:  DETERMINAZIONE DI CONCLUSIONE DELLE CONFERENZA DEI SERVIZI 
RELATIVA AL PROCEDIMENTO UNICO, AI SENSI DELL’ART. 53 COMMA 1, 
LETT. B), DELLA L.R.21 DICEMBRE 2017, N. 24 PER L’APPROVAZIONE DEL 
PROGETTO DI AMPLIAMENTO DELL’ATTIVITÀ DI RISTORAZIONE “LA CICALA” 
MEDIANTE IL RECUPERO DEL COMPLESSO DELLA TORRE DELLA MONTINA 
E SVILUPPO DELL’AREA ANNESSA, AD USO ALBERGHIERO, IN VARIANTE 
AGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI 

 
Il Titolare di Posizione Organizzativa 

 
 
PREMESSO CHE: 
- con Delibera di Consiglio Comunale n. 22 del 29/05/2008 sono state approvate le 

controdeduzioni alle osservazioni al Piano Strutturale Comunale (PSC) nonché il Regolamento 
Urbanistico Edilizio (RUE); 

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 39 del 28/07/2008 è stata approvata la versione 
integrale e coordinata del Piano Strutturale Comunale (PSC); 

- con Delibere di Consiglio Comunale n. 19 del 07/04/2009, n. 54 del 27/07/2010, n. 57 del 
02/10/2012, n. 39 del 30/07/2013 e n. 32 del 27/07/2016, 84 del 18/12/2018 e 70 del 
29/10/2020, sono state approvate le varianti al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE); 

- con Delibere di Consiglio Comunale n. 38 del 30/07/2013, n. 50 del 31/07/2018 e n. 69 del 
29/10/2020, sono state approvate varianti al Piano Strutturale Comunale (PSC); 

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 20 del 07/04/2009 è stato approvato il Primo Piano 
Operativo Comunale (POC); 

- con Delibere di Consiglio Comunale n. 53 del 27/07/2010 e n. 2 del 07/02/2013 sono state 
approvate varianti al Piano Operativo Comunale (POC); 

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 33 del 27/07/2016 è stato approvato il secondo Piano 
Operativo Comunale (POC), attualmente in vigore; 

- con Delibera di Consiglio Comunale n. 51 del 31/07/2018, n. 5 del 30/01/2020 e n. 55 del 
22/07/2021, sono state approvate varianti al secondo Piano Operativo Comunale (POC); 

 
CONSIDERATO CHE: 
- la società La Cicala Srl ha presentato allo Sportello Unico per le Attività Produttive dell’Unione 

dei Comuni del Distretto Ceramico, in data 29/12/2021 l’istanza VBG n. 3768/2021/SUAP, 
assunta agli atti del Comune di Maranello in data 10/01/2022, prot. n. 449 e successivamente 
integrata, per l’Ampliamento dell’attività di ristorazione “La Cicala” mediante il recupero del 
complesso della Torre della Montina e sviluppo dell’area annessa, ad uso alberghiero, relativo 
agli edifici e all’area sita in Maranello, Via Montina/Via Vandelli, ai sensi dell’art. 53 della L.R. 
21 dicembre 2017, n. 24 e smi; 

- la proposta di procedimento unico presentata: 



- consiste nell’ampliamento dell’attività di ristorazione “La Cicala” relativo all’impianto sito in 
Maranello, Via Vandelli; costituito dai seguenti interventi: 
- Recupero ad uso turistico alberghiero e ristorazione del complesso storico 

monumentale “Torre della Montina”; 
- Realizzazione di nuovo ambito a destinazione alberghiera con annesse dotazioni 

pubbliche (parcheggio e parco) 
- costituisce variante agli strumenti urbanistici PSC e RUE; 

- le aree oggetto del procedimento sono identificate catastalmente nel seguente modo: 
La cicala Srl 

Foglio 25, mappali 600, 601, 602, 603; 
Foglio 28, mappali 31, 35, 36, 38, 235, 251; 

Comune di Maranello: 
Foglio 28 Mappale 607 

Maranello Patrimonio Srl: 
Foglio 28 Mappale 610 

 
RICHIAMATI 
- la Legge Regionale 24 dicembre 2017 n. 24 "Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del 

territorio", norma che abroga e sostituisce integralmente sia la legge regionale 24 marzo 2000 
n. 20 sia la legge regionale 3 luglio 1998 n. 19, dettando, tra le altre, le regole per la gestione 
del periodo transitorio, entrata in vigore in data 01/01/2018; 

- il Capo V della legge “Approvazione delle opere pubbliche e di interesse pubblico e delle 
modifiche agli insediamenti produttivi esistenti” che disciplina, all’art. 53, comma 1, lettera b), il 
procedimento unico per “interventi di ampliamento e ristrutturazione di fabbricati adibiti 
all'esercizio di impresa ovvero interventi di nuova costruzione di fabbricati o altri manufatti 
necessari per lo sviluppo e la trasformazione di attività economiche già insediate, nell'area di 
pertinenza delle stesse, in lotti contigui o circostanti, ovvero in aree collocate in prossimità 
delle medesime attività”; 

- l’articolo 53, comma 2, che specifica altresì che “L’approvazione del progetto delle opere e 
interventi elencati al comma 1 attraverso il presente procedimento unico consente: 
- di acquisire tutte le autorizzazioni, intese, concessioni, licenze, pareri, concerti, nulla osta 

e assensi, comunque denominati, necessari per la realizzazione dell’opera o intervento 
secondo la legislazione vigente; 

- di approvare la localizzazione delle opere e interventi non previsti dal PUG, dall’accordo 
operativo o dal piano attuativo di iniziativa pubblica, ovvero in variante a tali strumenti o 
alla pianificazione territoriale vigente; 

- di conseguire per le opere pubbliche e, nei casi previsti dalla legge, per le opere di 
pubblica utilità l'apposizione del vincolo preordinato all'esproprio e la dichiarazione di 
pubblica utilità dell'opera”; 

 
DATO ATTO CHE: 
- in considerazione della complessità del procedimento imposto dalla normativa regionale in 

relazione agli obiettivi da perseguire e alla sua particolare rilevanza urbanistica, si è chiesta ed 
ottenuta delega da parte del SUAP per la gestione del Procedimento autorizzativo come 
previsto dal su citato art. 53 della L.R. n. 24/2017; 

- Il progetto è stato depositato per la libera consultazione dal 16/02/2022 al 17/04/2022 ed il 
relativo avviso è stato pubblicato all’albo pretorio e sul BURERT; 

- durante il periodo di pubblicazione non sono pervenute osservazioni; 
- In data 15/07/2022, prot. n. 17965 è stata indetta della Conferenza di Servizi decisoria ex art. 

14, c.2, legge n. 241/1990 e smi., da effettuarsi in forma simultanea e in modalità sincrona ex 
art. 14-ter , legge n. 241/1990; 

- in data 26/07/2022 si è tenuta la prima seduta della Conferenza dei Servizi durante la quale è 
stata presentata la proposta di intervento e concordato con gli enti partecipanti di fissare al 
26/08/2022 la data ultima entro la quale far pervenire eventuali richieste di documentazione 
integrativa; 

- in data 30/08/2022, prot. n. 21385 è stata comunicata al proponente la sospensione del 
procedimento e la richiesta di documentazione integrativa; 

- in data 16/11/2022, prot. n. 28684 sono state trasmesse agli enti le integrazioni pervenute dal 
soggetto proponente e riavviato il procedimento; 



- in data 07/12/2022 ed in data 27/12/2022 il soggetto proponente ha inviato integrazioni 
volontarie, tempestivamente inoltrate agli enti; 

- con nota del 09/01/2023, prot.n. 358, è stata convocata per il giorno 17/01/2023, la seduta 
conclusiva della conferenza dei servizi; 

 
VISTO il verbale della seconda seduta conclusiva della conferenza dei servizi tenutasi in data 
17/01/2023 (verbale recepito al protocollo 1841 del 23/01/2023) che si allega al presente atto 
quale parte integrante e sostanziale con il quale si sono recepiti i pareri dei seguenti enti: 
- Provincia di Modena: parere espresso direttamente durante la seduta della conferenza; 
- HERA Spa: parere espresso direttamente durante la seduta della conferenza, precisando che 

avrebbe inviato contributo scritto ricognitivo di quanto detto durante la seduta; 
- Comune di Maranello, Servizio Pianificazione e Gestione del Territorio: parere espresso 

direttamente durante la seduta della conferenza; 
- ARPAE Servizi Territoriali Area Sud Maranello Pavullo: Pratica Sinadoc n. 26079/22 del 

30/11/2022;; 
- Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio per la città metropolitana di 

Bologna e le province di Modena, Reggio Emilia e Ferrara. Pareri acquisiti in data 
11/10/2022, prot. n. 25487 ed in data 29/11/2022, prot. n. 29739;; 

- Regione Emilia Romagna. Agenzia per la protezione civile: Parere acquisito in data 
17/01/2023, prot. n. 1297; 

- Esercito Emilia Romagna. Comando VI Reparto Infrastrutture Ufficio demanio e servitù 
militari: Nulla Osta acquisito in data 14/12/2022, prot. n. 31011; 

 
DATO ATTO che in data 24/01/2023, prot. n. 1848 è pervenuto il contributo scritto da parte di 
HERA Spa, ricognitivo di quanto espresso durante la seduta conclusiva, che si allega alla presente 
quale parte integrante e sostanziale al presente atto; 
 
RILEVATO CHE: 
- ai sensi del comma 7 dell’art. 14 ter della L. 241/1990 e ssmmii, si considera acquisito 

l’assenso senza condizioni delle amministrazioni il cui rappresentante, pur invitato, non abbia 
partecipato alle riunioni e non abbia espresso la propria posizione entro il termine del 
17/01/2023; 

- con l’acquisizione del parere favorevole da parte degli enti/amministrazioni coinvolti nel 
procedimento, con le precisazioni e le prescrizioni riportate nello stesso verbale del 
17/01/2023, la Conferenza di servizi sia da ritenersi chiusa positivamente; 

- sulla scorta dei pareri citati, che gli enti hanno espresso assenso alla variante agli strumenti di 
pianificazione (PSC e RUE), e, per quanto di competenza, al progetto come modificato ed 
integrato a seguito delle richieste formulate nelle sedute della Conferenza di servizi, 
considerandolo compatibile, a condizione che l’attuazione avvenga nel rispetto di tutte le 
condizioni e prescrizioni contenute nelle comunicazioni, autorizzazioni, intese, concessioni, 
licenze, pareri, concerti, nulla osta e assensi, comunque denominati, espressi dai partecipanti 
e contenuti nel verbale della III seduta conclusiva, allegato quale parte integrante della 
presente determinazione; 

- durante le sedute della conferenza non risultano pervenuti pareri ostativi alla determinazione 
positiva della Conferenza dei Servizi di cui in oggetto ; 

 
RITENUTO PERTANTO di prendere atto della positiva conclusione della Conferenza di servizi al 
fine di consentire i successivi adempimenti previsti dall’art. 53 della L.R. n. 24/2017 per la 
conclusione del procedimento in esame; 
 
RICHIAMATI: 
- l’art. 8 del D.P.R. 07.09.2010 n. 160 “Regolamento per la semplificazione ed il riordino della 

disciplina sullo sportello unico per le attività produttive” che prevede misure straordinarie per 
valutare i progetti di nuova costruzione, ampliamento o ristrutturazione di insediamenti 
produttivi che comportino variante agli strumenti urbanistici; 

- l’art. 4, comma 4 della L.R. n. 24 del 21.12.2017 “Disciplina regionale sulla tutela e l’uso del 
territorio” che stabilisce che, entro il termine di tre anni dalla data di entrata in vigore 
(01.01.2018) per l’avvio, da parte dei Comuni, del procedimento di approvazione del nuovo 
Piano Urbanistico Generale (PUG), possono essere adottati, tra l’altro, i procedimenti speciali 



di approvazione dei progetti che comportano l’effetto di variante agli strumenti di pianificazione 
urbanistica; 

- l’art. 53 della L.R. 24/2017 citata che disciplina il procedimento unico di approvazione, tra 
l’altro, di progetti di ampliamento di fabbricati adibiti all’esercizio di impresa o altri manufatti 
necessari per lo sviluppo e la trasformazione di attività economiche già insediate, in aree 
collocate in prossimità delle medesime attività; 

 
VISTA la L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e l’uso del territorio” e in 
particolare l'art. 53 “Procedimento Unico”; 
 
VISTA la L.R. 24 marzo 2000 n. 20 “Codice del governo del territorio”; 
 
VISTA la L.R. 30 luglio 2013 n. 15 “Semplificazione della disciplina edilizia”;  
 
VISTO il Testo Unico degli EE.LL approvato con D. Lgs. n. 267 del 18.8.2000 e smi; 
VISTO il vigente Statuto comunale; 
VISTO il vigente Regolamento per l'ordinamento dei servizi e degli uffici, nonché quello di 
contabilità; 
VISTA la Determinazione Dirigenziale n. 347 del 19/05/2022; 
 
 

D E T E R M I N A 
 
 
ai sensi e per gli effetti dell’art. 53 della L.R. 24/2017 e degli artt. 14-ter e 14-quater della Legge 
241/1990 e s.m.i.: 
1) di APPROVARE tutte le premesse come sopra esposte; 

 
2) di DICHIARARE chiusi i lavori della conferenza di servizi ai sensi dell’art. 14-bis e 14-ter della 

L. 241/1990 e s.m.i. e ai sensi dell’art. 53, comma 3 della L.R. 24/2017, come sopra indetta e 
svolta, nell’ambito del procedimento unico ex art. 53 citato per il progetto di ampliamento 
dell’attività di ristorazione “La Cicala” mediante il recupero del complesso della Torre della 
Montina e sviluppo dell’area annessa, ad uso alberghiero. Tale intervento costituisce variante 
agli strumenti urbanistici PSC e RUE. La documentazione facente parte del procedimento è 
disponibile al seguente link https://drive.google.com/drive/folders/1c7C-Pyt-
Y0G543XW0HGVxpPxXX5t1-1w?usp=sharing; 

 
3) di ADOTTARE, ai sensi del comma 9 dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017, la presente 

determinazione motivata di conclusione positiva della Conferenza di servizi alle condizioni 
poste dagli enti contenute nel verbale della II Seduta conclusiva della conferenza che si allega 
alla presente quale parte integrante e sostanziale nonché del contributo pervenuto da parte di 
HERA in data 24/01/2023, prot. n. 1848 ricognitivo di quanto espresso durante la seduta; 
 

4) di DISPORRE che copia della presente determinazione sia trasmessa in forma telematica agli 
Enti ed Amministrazioni coinvolti nel procedimento ed ai soggetti nei confronti dei quali il 
provvedimento finale è destinato a produrre effetti diretti; 

 
5) di DARE ATTO che la presente determinazione è soggetta, a pena di decadenza, a ratifica 

entro 30 giorni da parte del Consiglio Comunale, organo titolare per l’espressione di parere 
definitivo sulle varianti agli strumenti di pianificazione; 

 
6) di DARE INOLTRE ATTO che: 

- copia integrale della presente determinazione dovrà essere pubblicata sul sito web 
dell'amministrazione procedente e dell'autorità competente per la valutazione ambientale 
e dovrà essere depositata presso la sede della medesima amministrazione procedente 
per la libera consultazione del pubblico; 

- un avviso dell'avvenuta conclusione della conferenza di servizi sarà pubblicato sul 
BURERT dalle strutture regionali, cui sarà inviata copia completa dell'atto. La 
determinazione motivata di conclusione positiva della conferenza dei servizi produce gli 

https://drive.google.com/drive/folders/1c7C-Pyt-Y0G543XW0HGVxpPxXX5t1-1w?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1c7C-Pyt-Y0G543XW0HGVxpPxXX5t1-1w?usp=sharing


effetti indicati al comma 2 dell’art. 53 della LR 24/17 e smi, dalla data di pubblicazione 
sul BURERT a condizione che alla medesima data, ai sensi dell’art. 39 comma 3 del D. 
Lgs. n. 22/2013 e smi, essa risulti integralmente pubblicata sul sito web 
dell’amministrazione procedente; 

- gli atti inerenti il procedimento in oggetto sono integralmente pubblicati sul sito web 
istituzionale del Comune di Maranello ai sensi del D. Lgs. 33/2013; 

- il presente atto sostituisce ad ogni effetto tutti gli atti di assenso, comunque denominati, 
di competenza delle Amministrazioni interessate; 

- avverso il presente atto è ammesso ricorso davanti al Tribunale Amministrativo 
Regionale Emilia Romagna entro 60 giorni dalla notifica del presente atto ovvero ricorso 
straordinario al Capo dello Stato entro 120 giorni. 

   
 
 
Allegati: 
Annotazioni: 
 
Data di Emissione: 07/02/2023 Il Titolare di Posizione Organizzativa 
 Mirco Manfredini / INFOCERT SPA  
 Atto sottoscritto digitalmente 
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Spett.le 

Comune di Maranello 

Area Tecnica 

Servizio Pianificazione e Gestione del Territorio 

comune.maranello@cert.comune.maranello.mo.it 

 

e p.c. ARPAE 

Area Autorizzazioni e Concessioni Centro 

Servizio Autorizzazioni e Concessioni di Modena 

Unità Demanio Idrico 

aoomo@cert.arpa.emr.it 

 

HERA S.p.A. 

Direzione Acqua 

Via Razzaboni, 80 - 41122 Modena 

heraspadirezioneacqua@pec.gruppohera.it 

 

OGGETTO: Indizione della Conferenza di servizi ai sensi dell’art. 14, comma 2 e art. 14-ter della L. 

241/90, secondo quanto previsto dall’art. 53 comma 6, lett. b), della L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 per 

l’approvazione del progetto “Ampliamento dell’attività di ristorazione “La Cicala” mediante il 

recupero del complesso della Torre della Montina e sviluppo area annessa ad uso alberghiero” in 

variante agli strumenti urbanistici vigenti – CONTRIBUTO. 

 

In merito al procedimento in oggetto, in riferimento alla nota prot 17965/2022 del 15/07/2022, acquisita agli 

atti della scrivente Agenzia con prot. 37410 del 15/07/2022, con la quale il Comune di Maranello ha indetto, 

ai sensi dell’art. 53 della L.R. n. 24/2017, la Conferenza di Servizi decisoria da effettuarsi in forma 

simultanea ed in modalità sincrona ai sensi dell’art. 14-ter della L. n. 241/1990, richiamata la nota trasmessa 

dallo scrivente Ufficio con prot. 43659 del 25/08/2022 con la quale è stata formulata una richiesta di 

integrazione documentale, e vista la documentazione integrativa resa disponibile dal Comune di Maranello 

IL DIRIGENTE DELL’UT  

SICUREZZA TERRITORIALE E PROTEZIONE CIVILE 

MODENA (USTPC-MO) 

 

RITA NICOLINI 
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con prot. 28684/2022 del 16/11/2022, acquisito gli atti dello scrivente UT con prot. 61498 del 17/11/2022, 

e con prot. 32338/2022 del 29/12/2022, acquisito gli atti dello scrivente UT con prot. 71203 del 29/12/2022, 

si fornisce il contributo per quanto di competenza dello scrivente Ufficio. 

L’intervento oggetto del procedimento all’esame della Conferenza di Servizi consiste nel recupero del 

complesso storico denominato “Torre della Montina” in località Torre Maina nel Comune di Maranello, e di 

sviluppo dell’area frontistante con la medesima destinazione d’uso. L’intervento si articola in due aree 

definite AREA A, quella del Nucleo degli edifici storici, e AREA B, quella dell’area a servizi frontistante il 

complesso storico, oggi coltivata a seminativo. Per quest’ultima si prevede la realizzazione di due nuovi 

edifici per funzioni alberghiere, quali reception, piscina e servizi connessi, bar, meeting room, spazi a 

magazzino e camere. Il progetto prevede inoltre di realizzare spazi a destinazione pubblica dedicati alla 

mobilità e al verde in grado di consentire maggiori collegamenti pedonali in sicurezza e maggiori servizi 

alla località. 

Pur non essendo dovuto da parte delle Autorità Idrauliche uno specifico parere in merito alle norme da 

assumere a riferimento per le trasformazioni urbanistico/edilizie in materia di pericolosità e rischio idraulico 

contenute negli strumenti di pianificazione territoriale vigenti, si evidenzia che nella Carta 2.3 “Rischio 

idraulico: carta della pericolosità e della criticità idraulica” del vigente PTCP della Provincia di Modena l’area 

oggetto di intervento: 

- non ricade in aree individuate come invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua (art. 10) né in 

aree individuate come fasce di espansione inondabili (art. 9, comma 2, lettera a); 

- non rientra all’interno del limite delle aree soggette a criticità idraulica e pertanto non si applicano 

le disposizioni dell’art. 11 relativo alla sostenibilità degli insediamenti rispetto alla criticità idraulica 

del territorio in ordine all’applicazione del principio di invarianza ed attenuazione idraulica. Ciò 

nonostante, si prende atto e si condivide la scelta progettuale di prevedere misure volte a garantire 

l’invarianza idraulica dell’intervento di trasformazione d’uso del suolo oggetto del presente 

procedimento. 

Per quanto attiene al Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (PGRA), si evidenzia che il sito in esame 

ricade parzialmente in aree potenzialmente interessate da alluvioni rare (P1) riferite all’ambito territoriale 

“Reticolo secondario collinare montano” individuate nelle Mappe della pericolosità e degli elementi 

potenzialmente esposti del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (PGRA) approvato il 3 marzo 2016 

dal Comitato Istituzionale dell’Autorità di Bacino del Fiume Po e nell’aggiornamento delle Mappe di 

pericolosità e del rischio di alluvioni di cui alle Deliberazioni della Conferenza Istituzionale Permanente 

dell’Autorità di Bacino Distrettuale del Fiume Po n. 7/2019 e n. 8/2019, predisposte e pubblicate nell’ambito 

delle attività connesse al riesame ad aggiornamento del PGRA per il II ciclo di pianificazione 2021-2027. 

Come si evince dall’elaborato n. Rel_I_01 – “Relazione idrologica idraulica e di compatibilità idraulica” 

aggiornato a settembre 2022, il progetto prevede, per le acque meteoriche, lo scarico nel torrente Tiepido 

in regime di invarianza idraulica attraverso la rete fognaria acque bianche esistente. Nello specifico, pur 
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non essendo prevista la realizzazione di sistemi di mitigazione quantitativa delle portate per l’areale di 

cessione e l’areale A di riqualificazione, si è provveduto a ricomprendere le superfici impermeabili afferenti 

a suddette aree all’interno del computo complessivo delle superfici impermeabili laminate dalla vasca di 

laminazione apposta in fregio agli interventi dell’areale B, in modo che, anche se non direttamente, il 

sistema idraulico e idrografico ricevente risenta implicitamente di una attenuazione complessiva del carico 

idraulico rispetto allo stato ante operam per l’areale A, nonché di un riequilibrio complessivo dell’udometria 

delle superfici del parcheggio in cessione. La vasca di laminazione è stata pertanto concepita di volume 

commisurato a tutte le aree impermeabili dell’insediamento, area A e area B privata e di cessione, pari a 

285 m3, con regolatore di portata che consenta esclusivamente il passaggio in uscita della portata fissata 

in 3 l/s. 

Per quanto concerne gli eventuali scarichi di acque provenienti dalla piscina di nuova realizzazione, non 

essendo puntualmente descritti negli elaborati progettuali agli atti della Conferenza in cui si demanda alla 

progettazione esecutiva per gli opportuni approfondimenti, si precisa fin da ora che eventuali recapiti 

all’interno del torrente Tiepido anche se da realizzarsi in ottemperanza ai pareri espressi da altri Enti 

partecipanti alla Conferenza di Servizi, potranno essere eseguiti solo previa autorizzazione/nulla osta 

idraulico rilasciato dalla scrivente UT. 

Si coglie l’occasione per ribadire che le misure previste per l’applicazione del principio di invarianza 

idraulica vengono solitamente valutate dall’Autorità Idraulica di riferimento per il corpo idrico recettore 

ovvero dal Soggetto Gestore della rete fognaria in caso di recapito in pubblica fognatura. In questo caso 

specifico, anche in considerazione della prossimità del nuovo scarico con il recapito finale della rete 

fognaria bianca pubblica nel torrente Tiepido, ferme restando le competenze di Hera S.p.A. in ordine alla 

compatibilità dello scarico previsto all’interno della fognatura pubblica, si è ritenuto opportuno che anche lo 

scrivente UT valutasse le analisi condotte in tema di invarianza idraulica. 

Per quanto sopra argomentato e per quanto di competenza dello scrivente UT, non si ravvisano motivi 

ostativi al prosieguo dell’iter relativo al procedimento in oggetto e si rilascia pertanto parere favorevole. 

La presente nota viene inviata per conoscenza ad Hera S.p.A., a cui si demandano le valutazioni di 

competenza in ordine alla compatibilità dei nuovi scarichi con la rete esistente in gestione ad Hera stessa, 

e ad ARPAE SAC di Modena, che a seguito della L.R. n. 13/2015 detiene e conserva integralmente gli 

archivi relativi alle pratiche di concessione di aree del demanio idrico, a cui si chiede di condurre gli 

opportuni approfondimenti volti a verificare la regolarità dello scarico della rete delle acque bianche in cui 

è previsto il recapito delle acque meteoriche in progetto, oggetto dell’intervento n. 16343 “Ripristino delle 

difese spondali e del collettore fognario a servizio dell’abitato di Torre Maina in fregio al torrente Tiepido, 

località Torre Maina, in Comune di Maranello (MO) – CUP H53H19001010001 - Comune di Maranello (MO)”, 

così come prescritto in sede di rilascio dell’autorizzazione idraulica da parte della scrivente Agenzia di cui 

al prot. 42830 del 24/07/2020, attivando conseguentemente le eventuali procedure necessarie alla sua 

regolarizzazione. 
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Si informa che con determinazione n. 4220 del 19/11/2021 “Aggiornamento nomina dei responsabili di 

procedimento ai sensi degli articoli 5 e ss. della Legge 241/1990 e ss.mm. e degli articoli 11 e ss. della L.R. 

32/1993”, assunta in ottemperanza alle disposizioni di cui alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 

468/2017, il Dirigente del Servizio Sicurezza Territoriale e Protezione Civile – Modena ha nominato, tra gli 

altri, la sottoscritta Ing. Francesca Lugli, Responsabile del procedimento inerente il rilascio di pareri idraulici 

nell’ambito dei procedimenti urbanistico/edilizi di competenza comunale e delle Conferenze di Servizi in 

genere; il sottoscritto Responsabile del procedimento ha dichiarato di non trovarsi in situazioni di conflitto, 

anche potenziale, di interessi. 

Si informa inoltre che con determinazione n. 2733 del 01/08/2022 “Deleghe di funzioni dirigenziali alla 

titolare della posizione organizzativa "Coordinamento amministrazione generale programmazione e 

gestione tecnico amministrativa lavori pubblici, autorizzazioni, attività estrattive" nell'ambito del Settore 

Sicurezza Territoriale e Protezione Civile Emilia - UT Sicurezza Territoriale e Protezione Civile Modena” il 

Dirigente dell’UT Sicurezza Territoriale e Protezione Civile Modena ha delegato la sottoscritta Ing. 

Francesca Lugli al rilascio di pareri e autorizzazioni/nulla osta idraulici. 

Nel rimanere a disposizione per eventuali chiarimenti, si coglie l’occasione per porgere cordiali saluti. 

 

Il titolare di P.O. 

Coordinamento amministrazione generale programmazione e 

gestione tecnico amministrativa lavori pubblici,  

autorizzazioni, attività estrattive 

Ing. Francesca Lugli 

(documento firmato digitalmente) 

 

PS/Francesca Lugli 
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Ministero della cultura
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E 
PAESAGGIO PER LA CITTÀ METROPOLITANA DI 

BOLOGNA 
E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA

Cod. Fisc. 80151690379 – Codice IPA OEA59A

Bologna,rif. segnatura

Al

Comune di Maranello

Area Tecnica

Sevizio Pianificazione e gestione del Territorio 

Via Vittorio Veneto n.9
41053 Maranello (MO)
comune.maranello@cert.comune.maranello.mo.it

E p.c.
Commissione regionale di garanzia presso il 

Segretariato regionale per l’Emilia Romagna

sr-ero.garanzia@cultura.gov.it

Prot. n. rif. segnatura Pos. Archivio: Torre

Maina_intervento 
restauro torre e borgo

MO M346

Risposta al foglio VS prot.17965 del 15.07.2022

(ns. prot.18702-A del 18.07.2022)

Class. 34.43.04/90.20

34.43.04/90.17

Allegati: 1 nota

Oggetto:
Maranello (MO) – loc. La Montina - Complesso della Torre della Montina.

Sottoposto a tutela con D.C.R. del 30/06/2022 ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. 
Dati Catastali: Fg. 28 Mapp. 38, 36, 251, 35, 34 (parte)
Proprietà: La Cicala S.R.L.
Richiedente: Comune di Maranello
Indizione della Conferenza di Servizi ai sensi dell’art.14, comma 2 e art 14-ter della L. 241/90, secondo 

quanto previsto dall’art. 53 comma 6, lett. b), della L.R.21 Dicembre 2017, n. 24 per l’approvazione del 

progetto AMPLIAMENTO DELL’ATTIVITA’ DI RISTORAZIONE “LA CICALA” MEDIANTE IL RECUPERO DEL 

COMPLESSO DELLA TORRE DELLA MONTINA E SVILUPPO AREA ANNESSA AD USO ALBERGHIERO, in 

variante al Piano Strutturale Comunale (PSC) ed al Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di 

Maranello.

Determinazione di competenza: assenso con prescrizioni

In riferimento alla Conferenza di Servizi simultanea relativa all’oggetto per la quale è pervenuta convocazione con la 

nota indicata a margine, questa Soprintendenza trasmette le determinazioni di competenza:

Sotto il profilo degli aspetti di tutela monumentale

- accertati l’estensione e il contenuto del vincolo vigente sul complesso;
- verificati i precedenti agli atti;
- preso atto dei lavori previsti di ampliamento dell’attività di ristorazione “La Cicala” mediante il recupero del 

complesso della Torre Montina, in variante al Piano Strutturale Comunale (PSC) ed al Regolamento Urbanistico 
Edilizio (RUE) del Comune di Maranello;

- considerato che la proprietà in data 10/08/2021 aveva presentato la prima Istanza di autorizzazione ai sensi dell’art. 

21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. per i lavori di consolidamento e rifunzionalizzazione del Complesso in oggetto, e 
successiva documentazione integrativa in data 01/07/2022 ns. prot. 16975;
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- richiamata integralmente la nostra autorizzazione rilasciata ai sensi dell’art. 21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. prot. 
21740 del 22/08/2022, che si allega alla presente, relativa agli interventi sul complesso; 

tutto ciò richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto riguarda gli aspetti di competenza monumentale, 
esprime la propria determinazione in termini di assenso, in quanto l’intervento è compatibile con l’assetto storico e 

architettonico del bene tutelato e nel rispetto delle seguenti prescrizioni e di quelle contenute nell’autorizzazione 

emessa, ai sensi dell’art. 21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004, ns. prot. 21740 del 22/08/2022, che si allega alla presente:

- Le opere in progetto previste per la realizzazione dei servizi, localizzate nell’area adiacente il Complesso in 
oggetto e non facente parte del perimetro tutelato con D.C.R. del 30/06/2022 ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e 
s.m.i., si auspica che siano realizzate nel rispetto e riguardo dei beni monumentali limitrofi.

Sotto il profilo degli aspetti di tutela archeologica

- visti i precedenti agli atti;

- preso atto dei lavori previsti nel progetto pervenuto ed esaminata la documentazione resa disponibile;
- visto il Decreto C.R. n. 104 del 30/06/2022 emesso ai sensi degli artt. 10-13-128 del D.Lgs.42/2004 riguardante il 

rinnovo della Dichiarazione di interesse culturale della Torre di Pietrobono della Montina e pertinenze;
- esaminato l’elaborato n.ELG_07 – Valutazione impatto archeologico (prot. BZN_PU_ELG_07) relativo 

all’inquadramento storico-archeologico del sito e ad una valutazione del potenziale/rischio archeologico in

rapporto agli interventi previsti;

- considerato che alcune strutture, ancora parzialmente conservate in alzato, tra cui il fusto della torre, sono 

riconducibili ad epoca medievale; 

- considerato che l’intervento ricade in area ad altissimo potenziale archeologico così come testimonia l’elevato 

numero di rinvenimenti archeologici ubicati nelle immediate vicinanze (si vedano: Tav.3 – Carta delle Tutele e 

vincoli di natura storico-culturale, paesaggistica e antropica del vigente PSC del Comune di Maranello; v. Tav.8.2 
- Carta delle Potenzialità Archeologiche del PTCT della Provincia di Modena; Atlante dei Beni Archeologici della 

Provincia di Modena, III.2, Firenze 2006);
- considerata la tipologia dell’intervento che prevede scavi e modifiche dell’attuale morfologia del suolo;

tutto ciò richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza, ritiene che l’opera di cui 

all’oggetto sia da sottoporre ad indagini archeologiche preventive secondo le prescrizioni di seguito elencate:

- si richiede l’esecuzione di una serie di saggi lineari di verifica preliminare su tutta l’area interessata dagli 
interventi di scavo del progetto; tali saggi dovranno essere in numero e d’ampiezza sufficienti a comprendere 
l’eventuale presenza e la natura di elementi d’interesse archeologico nel sottosuolo;

- i sondaggi, da effettuare con mezzo meccanico provvisto di benna liscia, dovranno raggiungere la profondità di 
progetto, con eventuali approfondimenti di quota se necessario; 

- nel caso di presenze di stratigrafie e/o resti strutturali, questo Ufficio potrà richiedere ulteriori approfondimenti;
- le indagini archeologiche preventive, oltre alle attività su campo, dovranno prevedere la documentazione 

grafica che comprenderà la schedatura delle unità stratigrafiche rilevate, le planimetrie e le sezioni, in numero 
adeguato alla completa documentazione, le foto su supporto digitale;

- i materiali eventualmente recuperati dovranno essere lavati, sistemati in idonei contenitori e conservati 
temporaneamente in locali appositamente predisposti.

- al termine delle attività archeologiche dovrà essere prodotta, da parte della ditta incaricata, una relazione finale 
post-scavo che conterrà tutti i dati raccolti nel corso delle indagini. La modalità di consegna della relazione e 
della relativa documentazione di scavo dovrà essere conforme a quanto indicato sul sito web di questa 
Soprintendenza;

A seguito dei risultati delle indagini, questo Ufficio valuterà eventuali ulteriori prescrizioni di tutela, ovvero comunicherà 
la chiusura delle stesse, previa ricezione della relazione del lavoro svolto da parte dell’archeologo.
Le indagini dovranno essere eseguite con oneri non a carico di questo Ufficio, da parte di personale specializzato 
(archeologi), secondo le indicazioni fornite da questa Soprintendenza, che assumerà la Direzione scientifica.
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Si fa inoltre condizione di dare a questa Soprintendenza comunicazione scritta della data di inizio dei lavori con un 
anticipo di almeno 10 giorni lavorativi, indicando il nominativo della ditta archeologica incaricata.

Ferme restanti le responsabilità del Direttore Lavori, che dovrà essere un architetto nel rispetto dell’art. 52 del R.D. 

2537/1925, si fa inoltre condizione di dare comunicazione scritta della data di inizio dei lavori con un anticipo di almeno
10 giorni, indicando il nominativo dell’architetto a cui è affidata la direzione degli stessi. Sarà cura della Direzione Lavori 
mantenere i contatti con i funzionari incaricati di questa Soprintendenza, in particolare durante le fasi salienti delle 
lavorazioni, onde consentire una corretta sorveglianza e definire dettagli e modalità esecutive.

Eventuali varianti al progetto qui approvato dovranno essere preventivamente sottoposte ad autorizzazione e si chiede, 
a conclusione dell’intervento così come autorizzato, di far pervenire una relazione descrittiva e fotografica attestante i 
lavori realizzati.

A norma dell’art. 14-bis c. 3 della L. 241/90 e s.m.i. si specifica le condizioni indicate ai fini dell'assenso o del 
superamento del dissenso, ove non diversamente ed espressamente specificato come derivante da una disposizione 
normativa, sono da intendersi come discrezionalmente apposte per la migliore tutela dell'interesse pubblico.

La presente nota viene inviata alla Commissione regionale di garanzia ai sensi dell’art.47, c.3, del D.P.C.M. 169/2019.

Restano salvi i diritti di terzi.

Disponibili per qualunque chiarimento in merito si ritenesse utile, si rimane in attesa di conoscere gli esiti del 
procedimento in oggetto.

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Alessandra Quarto

Firmato digitalmente da:

ALESSANDRA QUARTO

O=MiC
C= IT

Responsabili dell’istruttoria:

Arch. Carla Piazza, Funzionario architetto

Dott.ssa Vanessa Poli, Funzionario archeologo
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Ministero della cultura  

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E 
PAESAGGIO PER LA CITTÀ METROPOLITANA DI 

BOLOGNA  
E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA 

Cod. Fisc. 80151690379 � Codice IPA OEA59A

Bologna,rif. segnatura

Spett.le 

Arch. Lucia Bursi  

lucia.bursi@archiworldpec.it 

e p.c. 
Comune di Maranello (MO) 

comune.maranello@cert.comune.maranello.mo.it

Prot. n. rif. segnatura Pos. Archivio: Risposta al foglio del 21.11.2022

(ns. prot.30117-A del 21.11.2022)

Class. 34.43.04/90.20 Allegati: // 

Oggetto: Maranello (MO) �  Loc. La Montina - Complesso della Torre della Montina.

Dati catastali: Fg.28; Mapp. 38, 36, 251, 35, 34 (parte); 
Proprietà: La Cicala S.R.L. 
Recupero del complesso della Torre della Montina e sviluppo dell�area annessa ad uso alberghiero. 
Trasmissione progetto indagini archeologiche preliminari 

Parere di competenza 

In riferimento alle opere richiamate in epigrafe, all�istanza pervenuta con la nota indicata a margine e facendo 
seguito ai pareri di questo Ufficio trasmessi con nota prot.21740 del 22/08/2022 e con nota prot.26015 dell�11/10/2022, 

  
- vista la documentazione pervenuta e relativa al progetto delle indagini archeologiche preliminari elaborato dal 

dott. Occhi Simone, di AR/S Archeosistemi Soc. Coop. 

tutto ciò richiamato e premesso, si ritiene assentibile la proposta di indagini archeologiche preliminari pervenuta.  
Resta inteso che dette indagini saranno condotte da archeologi professionisti sotto la direzione scientifica di questa 
Soprintendenza senza alcun onere per la stessa. 

Si anticipa sin d�ora che qualora si rinvengano elementi di interesse archeologico conservati nel sottosuolo, questo 
Ufficio si riserva di richiedere eventuali approfondimenti di indagine e di formulare ulteriori prescrizioni di tutela in 
merito.  

PER IL DIRETTORE GENERALE AVOCANTE 
dott. Luigi La Rocca  

IL DELEGATO  
Dott.ssa Monica Miari 

Firmato digitalmente da: 

MONICA MIARI 

O= MiC 
C= IT

Responsabile dell�istruttoria: 

Dott.ssa Vanessa Poli, Funzionario archeologo 

vanessa.poli@cultura.gov.it 

COMUNE DI MARANELLO
E

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE

Protocollo N.0029739/2022 del 29/11/2022
Firmatario: MONICA MIARI, Mibact

Documento Principale
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